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TEIL A PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN TEIL B PLANZEICHNUNG - NACH DER ANDERUNG %
2 % :
Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festge- O(S/ //I
setzt. Die GroRe des Geltungsbereiches betragt 8.592,1 Quadratmeter. -
@)
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EI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB] O3
g
\
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A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 1BauGBi.v.m§ 1 bis 23 BauNvO]
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9Abs. 1 Nr. 1BauGB]
[1.1] Das mit Gl gekennzeichnete Gebiet wird als "Industriegebiet” gem. § 9 BauNVO festgesetzt.
[1.2] Industriegebiete [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 9 BauNVO] /,/
19/34 //////
[1.3] Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe nicht zugelassen. Ausnahmsweise sind /
Verkaufsflachen innerhalb von produzierenden, reparierenden oder installierenden Betrieben, die zur Ver- /
marktung eigener bzw. weiterverarbeiteter Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsflache darf nur einen //
%)
untergeordneten Teil der Betriebsfliche einnehmen (Zwei Prozent der GRZ). 37/ 19730 / AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK
(1.4] Mineraloltankstellung und Vergniigungsstatten sind nicht zulassig. V/////‘ Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO0), der I?Ianzeichenverord-
nung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung gultigen Fassung
[1.5] Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem 38/2 19/3 '// //
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind, sind auch Z
€D zugeoranet | 9eg g , 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS [§ 2 BauGB]
ausnahmsweise nicht zulassig. Beschluss vorm: 13. 07, 2021
7 19/43 5 : . 07.
V/ .
19/3 ////// Offentlich bekannt gemacht;
39/2 g
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG s Abs. 1 Nr. 1 BauGEI 2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 1 BauGB)
23/2 20211973 Offentlich bekannt gemacht:
[2.1] GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 4 BauNVO wird fiir das Baugebiet die maximale Hohe der / 65/2 Die 6ffentliche Auslage wurde vom bis einschl. durchgefihrt.
baulichen Anlagen festgesetzt. Die im Plan angegebenen AulRenwandhdhen beschreiben das maximale AbstandsmafR .
von der Oberkante des natirlich anstehenden Gelandes bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut. Tech- 19/4 19/42 64/4 3 ?ETEI_LIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 2 BauGB)
nische erforderliche Aufbauten, Kamine, Schornsteine, Masten und Hochsiloanlagen diirfen hiervon bis zu einer Gesamt- Offentlich bekannt gemacht:
héhe von 20,0 Meter abweichen. Vordacher sind dartber hinaus auch im Bereich der nicht iberbaubaren Fldchen zuldssig. 24 Die 6ffentliche Auslage wurde vom bis einschl. durchgefiihrt.
[2.2] ie in der Planzeichnung dargestellte Grundflachenzahl von 0,8 bestimmt das MaR der Bebauung. : : :
Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
First
o [ ]
ol . .
41/ 19/39 19/40 . ) 5 BETEILIGUNG DER BEHORDEN (§ 4 Abs. 2 BauGB):
- Durchgange Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
o mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
L[] L]
M Bezugshéhe gem. [ ~ .
! ?A text. Festsetzungen 66 .
tont. Eosisotzangen % 25 . 4. SATZUNGSBESCHLUSS: (§ 10 BauGB)
T | // ) / \ 46/ Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihfer Sitzung am ) di__e vorgebrachten
| % 3 ( GI ) ==® Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
2 T ‘ % o0 \ e X L | geprift und die 1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung beschlos-
= g | % > e N 1® sen. Das Ergebnis der Abwagung wurde mitgeteilt.
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Firsthohe (FH): @ @ (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Abstand von Schnittpunkt AuBenwand mit der Gelandeoberfliche an der Talseite des Gebaudes bis Oberkante Dachhaut 33 Der Blrgermeister
des Firstes. 0,8
Traufhéhe (TH): 1 7. INKRAFTSETZUNG
. . . . . . . 68
Abstand von Schnittpunkt AuBenwand mit der Gelandeoberfléche an der Talseite des Geb&udes bis zur Oberkante Dach- 8,O 0,0 Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplanes mit Begriindung
haut. nach § 10 (4) BauGB eingesehen werden kann, ist am ortstiblich bekannt
SD.PD.FD gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ge-
27 4372 ! ! werbe- und Logistikgebiet am Wetterweg" wirksam geworden.
3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§0Abs. 1Nr.2BauGE] 70 Hinweis zur Bekanntmachung
Gem.§ 215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 (1) S. 1 Nr. 1-3
13.1] Es sind Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen in abweichender Bauweise (a) zuldssig. Die abweichende Bauweise BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
wird durch Stellung der Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand bestimmt. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten eine unter Beriicksichtig ung des § 214 (2) BauGB beachfliche Verletzung der Vorschrif-
Hausformen wird nicht begrenzt. ten iber das Verhaltnis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach§ 214
(3) S. 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs gem.§ 215 (1) BauGB un-
13.2] Die (iberbaubare Grundstlcksflache wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen beachflich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
festgesetzt. schriftlich gegentiber der Stadt Volkmarsen unter Darlegung des die Verletzung oder
33 den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt entspre-
3.3] %\lﬁugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] 43 71 chend, wenn Fehler nach§ 214 (2a) BauGB beachtlich sind.
lberbaubare Grundstiicksflache
[3.4] Stellplatze auBerhalb der liberbaubaren Flachen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur dann zulassig, wenn 44
in Verbindung mit notwendigen Zufahrten und Wegen max. 40 Prozent der nicht iberbaubaren Flachen befestigt werden
und die Belange des o6ffentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt werden.
o LT T —————
. Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift
4, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO- ( S ) f)er BUrgerm)eister
DEN. NATUR UND LANDSCHAFT [§9Abs. 1Nr. 20 BauGB] 45
[4.1] Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Vdgeln, ist es nicht zulassig, Baume, die auBerhalb des 19 8. AUSFERTIGUNGSVERMERK
Waldes, von Kurzumtrjebsplantagen odergértqerisch genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebi- GEMARKUNG VOLKMARSEN Es wird besttiat. dass der Inhait di Sat it den hi Beschii
sche und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder 31 FLUR 042 || § wird bestaligl, dass der Inhait dieser oatzung mit den hierzu ergangenen Seschiussen
zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur der Stadtverordnetenversammlung bereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
Gesunderhaltung von Baumen. MASSSTAB 1:1.000 maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
Orketalstrafie 9 ANDERUNG
[4.2] Fir die AuRenbeleuchtung sind ,insektenschonende® Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil zu verwenden. Es sind Leucht- 15:9402‘0:;7;1@;794 DATUM | NAME
mittel mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 3.000 Kelvin (warmes WeiRlicht - 2.700 bis 3.000 Kelvin) oder gelbes E-Mail info@planungsbuero-bioline.de
bzw. bernsteinfarbiges Licht (ca. 1.800 Kelvin) zu verwenden. 32 PLANUNG: 13. 09. 2021
1/5 .
[4.3] Einzelbaum- bzw. Strauchpflanzung PLANUNGSBURO BIOLINE MAGISTRAT
© oer SRR | | |||
MASSLEISTE 1/3 ] (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
| Der Biirgermeister
. . . ) . . B 00 Nyl s |
[4.4] Die Standorte der Baume und Straucher gellen als Signatur, die Standorte kdnnen um +/-10 Meter von der Plandarstel- - Unterschrift (Bioline) Unterschrift (Bauamt)
lung abweichen. Hinweis: Bei den Bepflanzungen sind die (ggf. doppelten) Grenzabstadnde gemaR Nachbarrechtsgesetz 0 ) . ) 100 18 il
Hessen zu beachten.
5. SONSTIGE ZEICHEN- UND PLANZEICHENERKLARUNGEN
(5.1 \@/ Flurstiicksgrenze 15.2] 27 Flurstiicksbzeichnung
3
2
50
59 A Flurbegrenzung o @ Gobiude; inkl Hausnummer 9.  BESCHRANKUNG VON WERBEANLAGEN (59 Abs 482G 1.m 1 Abs. 1N: 7 HBOL TEIL B PLANZEICHNUNG - VOR DER ANDERUNG PLANZEICHENERKLARUNG - VOR DER ANDERUNG
' \._ [9.1] Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, Fremdwerbung ist grundsétzlich nicht zuléssig. N
[5.5] BemaRung
' TEIL C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (59 Abs. 6 BaucB]
(81 Nutzungsschablone ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE
Art der baulichen Nutzung . o . . iy . . e .
Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Berei-
Grundfladchenzahl chen zu unterbrechen und das Regierungsprasidium Kassel zwecks Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzu-
Traufhdhe Firsthohe schalten.
Dachgestaltung [ FD = Flachdach, SD = Satteldach, PD = Pultdach]

ARTENSCHUTZ

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten. Fiir eine "instek-
tenschonende" AuBenbeleuchtung sind Leuchtmittel mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung unter
Verwendung von Leuchtmitteln mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 3.000 Kelvin (warmes WeiBlicht - 2.700 bis
3.000 Kelvin) oder gelbes bzw. bernsteinfarbiges Licht (ca. 1.800 Kelvin) einzusetzen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 4 BauGBi.v.m§ 91 HBO]

6. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN [§9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO]

[6.1] In dem Geltungsbereich sind Flachdacher, Pultdacher und Satteldécher zul&ssig. Die Installation von Anlagen zur Nut-

zung solarer Strahlungsenergien auf den Dachflachen ist auch in Form von Aufdachanlagen zuléssig. DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstén-
de, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landes-
amt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstel-
len sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs.
3 HDSchG).

16.2] Die Dachneigung fiir Pultdacher in den Gewerbegebieten (GE) darf max. 25 Grad betragen, bei Satteldachern ist eine
Dachneigung von 5 Grad bis 40 Grad zulassig.

[6.3] Bei der Errichtung von Gebauden sind die notwendigen baulichen Voraussetzungen und sonstigen technischen Mafnah-

men zu treffen, dass auf mindestens 50 Prozent der Dachflachen Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien aus
Sonneneinstrahlung (Photovoltaik und/ oder Solarthermie) montiert werden kénnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB).

LARM- UND IMMISSIONSSCHUTZ

1. GESTALTUNG UND BEGRUNUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN [59 Abs. 4 BauGB iV.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO] , , . o o ) )
Auf die geltenden Bestimmungen zum Larm- und Immissionsschutz wird im Hinblick auf die Beurteilung von Bauvorhaben
[7.1] Zur Abgrenzung der nicht éffentlichen Grundstiicke untereinander ist zukiinftig je ein 2,50 m breiter Gehdlzstreifen entlang hingewiesen.
der Grenzen zu den Nachbargrundstiicken mit standortgerechten Strauch- und Laubgehdlzen (siehe Pflanzliste) zu bepflan-
zen. Unterbrechungen fiir Zufahrten und Zugéange untereinander sind zulassig.
VERWERTUNG VON BODENAUSHUB ——' 1
[7.2] Es wird empfohlen kleinkronige Geholze auf dem Grundstiick anzupflanzen. '\ — — ‘
oy g

Bei der Verwertung des im Rahmen der Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs sind die Randbedingungen der "Handlungs-

[7.3] Es sind ausschlieRllich heimische und standortgerechte Gehoélze zuldssig. Grundsétzlich sind alle Arten der potentiellen . i ; ) A ’ ;
empfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Boden" ‘ I-— =

natlrlichen Vegetation auer groRkronige Baumarten zuldssig. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist unzulassig. Folgen-
de Arten werden vorgeschlagen:

STADT VOLKMARSEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
\ L - 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe-
f—— und Logistikgebiet am Wetterweg"

vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.

BAUME STRAUCHER | HECKEN \ 1. Anderung des Bebauungsplanes

Feld-Ahorn - Acer campestre Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Himbeere - Rubus ideaus ] g J . . .

Vogelkirsche - Prunus avium Hasel - Corylus avellana Feld-Rose - Rosa arvensis WASSERGEFAHRDENDE STOFFE \ ——— "Gewerbe' Und LogIStIkgeblet am Wetterweg"
Salweide - Salix caprea WeiRldorn - Crataegus monogynal/laevigata Schwarzer Holunder - Sambucus nigra | _

Eberesche - Sorbus aucuparia Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus Wolliger Schneeball - Viburnum lantana L — m o K e n S t a d t

Standortgerechte Obstbdume in diversen Sorten  Schlehe - Prunus spinosa Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus

Anlagen zum Umgang und Lagern von wassergefdhrdenden Stoffen sind gemaR der Grundsatzuanforderungen nach § 17 Anla-
genverordnung (AwSV) zu errichten und zu betreiben und bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde beim Kreis-
ausschuss des Landkreises Waldeck - Frankenberg anuzeigen (§ 40 AwSV).

VORENTWURF

destens acht Zentimeter zuzlglich Filter- und Drainschicht betragen. Ausgenommen von der Dachflachenbegrinung sind
haustechnisch notwendige Dachaufbauten inklusive deren Zuwegungen und Wartungsfladchen, Befestigungselemente
der Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie inklusive deren Zuwegungen und Wartungsflachjen, Oberlichter, Vor-
dacher sowie Dachterrassen.

» weitere Zone IIl A fiir die Trinkwasserge\Vinnungsanlage "Tiefbrunnen Kleiner Tenlenberg", amtlich festgesetzt mit
Verordnung vom 29.03.1982 (StAnz. 16/1982 S. 818)

Ausschnitt aus dem rechtsgliltigen Bebauungsplan "Gewerbe- und Logistikgebiet am Wetterweg" der Stadt Volkmarsen vom
29.11.2013 (Datum der Bekanntmachung)

Alle Festsetzungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Andeung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Logis-
tikgebiet am Wetterweg" werden aufer Kraft gesetzt und durch die Festsetzungen derr 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbe- und Logistikgebiet am Wetterweg" ersetzt. Rechtsgliltigkeit haben ausschlieBlich die aufgefiihrten Festsetzungen
innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Logistikgebiet am Wetterweg".

8. BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN (500 482,68 1v.n 501 Abs 1 o5 HBO) Der betreffende Bereich des Bebauungsplanes liegt Innerhalb folgender zu Gunsten der Stadt Volkmarsen ausgewie- aur frthe:rIT?eg f?ﬁlgﬁgg%e[ggf;?n:lﬁtilt gr:irtndgnsl\l(;lr?baauranJefir:gzsltl%?nn Ige;ilzllrggjggl?iehorden
18.1] Es wird empfohlen, die Wandflachen der Gebaude dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken. senen Wasserschutzgeblete: e ’ ? e

+ weitere Zone Il A fir die Trinkwassergewinnungsanlage "Tiefbrunnen Engelsgrund”, amtlich festgesetzt mit Verord- MASSLEISTE
18.2] Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad sind dauerhaft zu begriinen. Die Vegetationstragschicht muss min- nung vom 11.03.1971 (StAnz. 15/1971 S.657) 0 100 PLANUNGSBURO BIOLINE

OrketalstraBBe 9
35104 Lichtenfels
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