TEILA PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes "Sondergebiet - Begegnungsstatte flir Mensch und Tier" festgesetzt. Die GroRe des Geltungsbereiches betragt

20 053 Quadratmeter.

L

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [59Abs.1BauGBi.V.m§ 1 bis 23 BauNVO]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB)

DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO]

Sondergebierte [SO]" festgesetzt.

r die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als "Sonstige

Sonstige Sondergebiete [§ 11 BauNVO]

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO wird die Zweckbestimmung der "Sonstige Sondergebiete" der Nutzungsart "Begegnungs-
statte fur Mensch und Tier" zugeordnet.

Begegnungsstétte fir Mensch und Tier

ART
[1.1] Die fu
[1.2]
[1.3]
[1.4]
1.5]
[1.5.1]
[1.5.2]
[1.5.3]
[1.6]

Das sonstige Sondergebiet der Nutzungsart "Begegnungsstétte fir Mensch und Tier" dient der Errichtung und dem Be-
Betrieb von land- und forstwirtschaftlichen Betriebsstatten, einer sozialen Einrichtung sowie der Ferienhduser, die einem

stdndig wechslendem Personenkreis dienen.

Zulassig sind:
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebsstatten
> Bauliche Anlagen zur Unterbringung von Tieren, Futtermitteln, landwirtschaftlichen Geraten/Kleingeraten und Maschinen

> Betriebsflachen zur Be- und Verarbeitung sowie zur Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse (Futtermittel,
Mistplatz und Brennholz)

> dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen, Einrichtungen, Stellpldtze und Garagen

« Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

> Bauliche Anlagen fiir den Betrieb einer Einrichtung fiir die Betreuung von Kindern sowie flir eine Begegnungsstatte fir

Menschen und Tieren
> ein Reitplatz mit einer Gesamtflaiche von maximal 900 Quadratmeter

> dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen, Einrichtungen, Stellplatze und Garagen
« Ferienhauser bis zu einer GroRe von 20 Quadratmeter Grundflache, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, Er-

schlieBung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Gberwiegend und auf Dauer
einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Zuldssig sind die dem Nutzungszweck dienenden Einrich-

tungen und Nebenanlagen .
Betriebe des Garten-, Landschafts- und Sportplatzbaus sind im sonstigen Sondergebiet allgemein nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]in Verbindung mit § 11 Abs. 2 BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO durch Festsetzung
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[1.7]
des tiberbaubaren Grundflachenanteils und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Héhe baulicher Anlagen darf
die in der Planzeichnung festgesetzte zulassige Firsthéhe (FH) in Meter, bezogen auf das Normalhéhen Null (NHN) als
Bezugspunkt fiir das Deutsche Haupthdhennetz 2016, nicht Gberschreiten.

[1.8] Fir das Baugebiet wird das MaR der baulichen Nutzung wie folgt bestimmt:

[1.8.1] Der zulassige uberbaubare Flachenanteil eines Baugrundstiickes betragt 0,5.

[1.8.2] Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflachen werden nicht auf die Grundflache angerechnet.

[1.8.3] Die zulassige Wandhéhe (WH) baulicher Anlagen betragt 6,00 Meter, die zuldssige Gebaudehdhe (GH) 7,50 Meter.

[1.9] Bei Festsetzung der H6he baulicher Anlagen werden die erforderlichen Bezugspunkte wie folgt bestimmt:

[1.9.1] Die Gebaudehéhe (GH) beschreibt den Abstand zwischen der Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses (OKFF) und
bei geneigten Dachern der Oberkante (OK) der Dachhaut des Firstes.

[1.9.2] Die Wandhdhe (WH) beschreibt den Abstand zwischen der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFF) bis
zum oberen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante (OK) der Dachhaut.

[1.9.3] Bei der Gestaltung der Dachform als Flachdach ist die Wandhdhe als limitierende Hohenbegrenzung fiir die Gestaltung
der Hhe der baulichen Anlagen anzunehmen. Als oberer Bezugspunkt wird die Wandhdhe (TH) als Abstand zwischen
der Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses (OKFF) bis zum hdchsten Punkt des Hauptgesimses (Attika) bestimmt.
Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern (bis 19 Grad) darf die Wandhdhe ausnahmsweise um 0,5 Meter Uber-
schritten werden.

[1.9.4] Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehdhen ist fir die Errichtung von haustechnischen Aufbau-
ten und Anlagen fir regenerative Energienutzung bis max. 1,0 Meter zul&ssig.

BAUWEISE [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]
[1.10] Die Bauweise wird als offene Bauweise (0) festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet.
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]
[1.11] Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.
[1.12] Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
Uberbaubare Grundsticksflache
[1.13] Nach § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auBerhalb der (iberbaubaren Flachen
zuldssig.
VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
[1.14] Stralenverkehrsflache, offentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
[1.15] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
hier: Wirtschaftsweg
[1.16] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (59 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]

[1.13]

D Flachen fur Versorgungsanlagen; hier Elektrizitat

[§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]
VERSORGUNGSLEITUNGEN [§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

[1.17]

Die zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT, FLACHEN FUR DEN WALD (509 Abs. 1 Nr. 18 BauGB]

[1.18]

[1.19]

Flachen fir die Landwirtschaft

Zulassig sind landwirtschaftliche Nutzungen in Form von Wiese- und Weidewirtschaft, berufsmaRiger Imkerei sowie Er-

werbsobstbau.
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT [§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

[1.20]

[1.21]

[1.22]

[1.23]
[1.24]

[1.25]

[1.26]

[1.27]

Die o6ffentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energiespa-
rend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige MaR zu reduzie-
ren. Zuléssig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen ab-
strahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernstein-
farbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1.600 bis 2.400, max. 3.000 Kelvin. Flachige Fas-
sadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem
Lichtstrom hdher als 50 Lumen sind unzuld@ssig. Nicht zudssig sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermitt-

lung.
Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Végeln, ist es nicht zulédssig, Baume, die auBerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebli-
sche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen o-
der zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen o-

der zur Gesunderhaltung von Baumen.
Stelllplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen,
wenn dem keine wasserwirtschaftlichen oder 6ffentlich-rechtlichen Belange entgegenstehen.

Stein- und Kiesbeete sowie Schottergarten zu Zierzwecken sind im Baugebiet allgemein nicht zulassig.
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

S R
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M H schaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
T T T T

1 Bewirtschaftungsregel:

Die Streuobstwiese ist als extensive Standweide durch Pferde, Ziegen, Esel oder Schafe zu nutzen.
Es ist eine Besatzdichte von maximal 1,5 GVE/ha zulé&ssig. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

ist allgemein nicht zul&ssig.

Giille.
Gesetzlich geschitzter Biotoptyp nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

IV.

[4.1]

[4.2]

[4.3]

[4.4]

[4.5]

[4.6]

[4.7]

[4.8]

Bewirtschaftungsregel:
Extensive und abschnittsweise Beweidung mit Rindern, Pferden oder Schafen. Maximal 2 GroRviehein-
heiten je Hektar ohne Zufitterung. Verzicht von mineralischer Diinger und das mech. Aufbringen von
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ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST. BEFPLANZUNGEN (59 Abs. 1 Nr. 25a BauGB] 1] NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE 59 abs. 6Bauc
[1.28] gooooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -
° o omde s Abe i Nr 25a o T gen Bep g ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE
OO 0000 ch) ' ' . . . . . sy . . . . . . . . .
[3.1] Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen zu unterbrechen und das Regierungspra-
[1.29] In einem Abstand von 15,00 Meter sind einheimische und standortgerechte Baume zu pflanzen, zu pflegen und dau- sidium Kassel beziglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.
erhaft zu erhalten. In einem Raster von 1,50 x 1,50 Meter ist eine Unterpflanzung aus Strauchern als geschlossene Ku- ARTENSCHUTZ
lisse zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
. . . [3.2] Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten. Die Gehdlze sind vor deren Beseitigung von sachkundigem
BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST. BEFPLANZUN- Personal auf Nester, Hohlen usw. zu Gberpriifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Vorfeld abwenden zu kénnen.
GEN [§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB] BAHNBETRIEB
(XXXXY 5 it Bi i ir di 5 . ) . o . ) .
f1.30] f Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, 13.3] Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
% cocoed Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern [gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB] Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fithren kénnen. Es obliegt dem Bauherrn,
Di hand tandort hten heimischem B3 Strauch d i Beofl ind " d flir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder
1311 'e vorhandenen standorigerechien, heimischem Baume, straucher und sonstigen beptianzungen sind zu ptiegen un den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen sind durch gleichwertige Neupflan-
zungen zur nachstmoglichen Pflanzperiode zu ersetzen. BODENSCHUTZ
1.32] Erhaltung: BAume [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB] 3.4] Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen so-
. wie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung o-
der Vergeudung zu schutzen.
SONSTIGE PLANZEICHEN DENKMALSCHUTZ
133 o1 . . . . [3.5] Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettres-
[1.33] N\ 101725 Flurstick mit Flurstlicksnummer und Flursticksgrenzen . : . . . } N
(Flurstiick mit Zuordnungslinie und Flurstiicksgrenzen) te entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
103/24 zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
[1.34] Gebéaude (fiir Wohnnutzung, Wirtschaft oder Gewerbe) mit Hausnummer Im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Sondergebiet - Begegnungsstatte fir Mensch und Tier" sind archaologische Bodenfunde bekannt. Es ist
daher damit zu rechnen, dass durch die geplante Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.
1. Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmélern zu rechnen ist, muss eine vom Verursacher beauftrage Grabungsfirma mittels einer Bau-
[1.35] Grenze der Flur beobachtung beim Mutterbodenabtrag die MaBnahme begleiten.
T 2. Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen/Gréber oder andere Kulturdenkmaler auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im
Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine GrabungsmafRnahme vorgeschaltet werden,
[1.36] Grenze der Gemarkung um da§ Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 1.8 Abs. 5 HDSchG). Diese.Koste.n sind vom jeweiligen Vergrsachgr zu tragen..
" - Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauer-
allee 10, 53113 Bonn geflhrt. Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, kann der Link zu der pdf-Liste der Arch&ologischen Grabungs-
[1.37] D10 BemaRung in Meter frmen, die in Hessen zugelassen sind, eingesehen werden.
IO GELANDEHOHE
. . . 3.6 Die tatséchlich ldndehdh Plangebietes liegt zwischen ca. 1 0 m d.NHN un .2 0 m . NHN.
[1.38] o Hohenbezugspunkt in Meter iiber NHN [3.6] e tatsachliche Gelandehdhe des Plangebietes liegt zwischen ca. 186,00 m (i und ca. 206,00 m i
e KAMPFMITTEL
(1.39] Ab { hiedlichen Mab der baulichen Nut [3.7] Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen sofort zu unterbrechen und der Kampfmittel-
' W grenzung zum unterschiedlichen Mal> der baufichen Nuizung raumungsdienst des Landes Hessen unverziiglich beziiglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.
VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
[3.8] Bei Erdarbeiten sind die allgemeinen Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiih-
Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 HBO] ren, dass keine Gefahrdung der Versorgungsleitungen entsteht. Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Neuver-
! ' o legung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.
BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN SOWIE DIE NUTZUNG, GESTALTUNG UND BE- WASSERSCHUTZ
PFLANZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (59 Abs.4BauGB iv.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO] 3.9] Fiir die Versickerung von Niederschlagswasser, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 8 und § 9 Wasserhaushaltsgesetz erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor
[2.1] Bepflanzung von Grundstiicksfreiflachen: Baubeginn beim Fachdienst (FD) Wasser- u. Bodenschutz des Landkreises Waldeck-Frankenberg zu beantragen.
[2.1.1] Je angefangene 1.000 Quadratmeter Grundstiicksflache ist mindestens ein groRkroniger Baum oder je angefangene
500 Quadratmeter Grundsticksflache ein kleinkroniger Baum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
[2.1.2] Fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden und
zu erhalten.
[2.1.3] GroRkronige Baume missen einen Mindeststammumfang von 16-18 Zentimeter, kleinkronige Badume einen Mindest-
stammumfang von 12-14 Zentimeter, gemessen in 1,00 Meter Héhe (iber dem Erdboden, aufweisen.
[2.2] Begriinung von baulichen Anlagen:
[2.2.1] Dachflachen von Neubauten, auch von Nebenanlagen sind zu begriinen. Dies gilt nicht fir Rundbogenhallen, tech-
nische Einrichtungen und fiir Beleuchtungsflachen.
[2.2.2] Die Dachbegriinung ist mit einem mindestens 8 Zentimeter starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen.
Die Begriinung ist extensiv auszufiihren.
GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN UND WERBEANLAGEN (§9 Abs. 4 BauGBi.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO]
[2.3] Zulassig sind ausschlieBlich Werbeanlagen, die der im Gebiet dargebotenen Leistungen dienen.
[2.4] Beleuchtete oder durch Strahler angeleuchtete Werbetafeln sind zuléssig.
[2.5] Nicht zuldssig sind Werbeanlagen auf den Dachflachen sowie Leuchtreklamen in Neonfarben und besonderen Leucht-
effekten wie Blink- und Blitzschaltungen oder wechselnde Lichtstarken ganz oder auch nur teilweise. Diese Festsetzung
bezieht alle Gebaudeteile und Grundstiicksflachen innerhalb der Baugebiete ein.

(e

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung glltigen Fassung

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS [§ 2 BauGB]

Beschluss vom: 29.11. 2022
Offentlich bekannt gemacht: 19.05. 2023
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 1 BauGB)

19. 05. 2023

Offentlich bekannt gemacht:
Die offentliche Auslage wurde vom 22. 05. 2023 bis einschl. 02. 06. 2023 durchgefiihrt.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentlich bekannt gemacht:

Die offentliche Auslage wurde vom durchgefiihrt.

bis einschl.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 16. 05. 2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

SATZUNGSBESCHLUSS: (§ 10 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gepriift
und den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Das Ergebnis der Abwé-

gung wurde mitgeteilt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Hendrik Vahle, Blirgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Stadtverordnetenversammlung ibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRge-

benden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Hendrik Vahle, Blirgermeister

INKRAFTSETZUNG

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung nach
§ 10 (4) BauGB eingesehen werden kann, ist am ortsiblich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan "Sondergebiet - Begegnungsstatte fir

Mensch und Tier" wirksam geworden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Hendrik Vahle, Birgermeister
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VORBEMERKUNGEN

Den Kommunen muss gemafl Artikel 28 Abs. 2 Grundgesetz das Recht gewéahrleis-
tet sein, alle Angelegenheiten der 6rtlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze
in eigener Verantwortung zu regeln. Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune
unterliegt auch die Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen (Flachennutzungs-
plane, Bebauungsplane) gemal § 2 Abs. 1 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sons-
tigen Nutzungen auf den Grundsticken einer Kommune nach MalRgabe des Bauge-
setzbuches, der Baunutzungsverordnung sowie der Landesgesetze. Das Verfahren
zur Aufstellung eines Bauleitplanes wird gemafR Baugesetzbuch in zwei Verfahrens-
schritten durchgefuhrt. Zunéchst ist die Offentlichkeit moglichst frihzeitig Giber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende L6-
sungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kom-
men, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu unterrich-
ten. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben. Pa-
rallel dazu sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zu unterrichten und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprufung aufzufordern.

An den Verfahrensschritt zur friihzeitigen Beteiligung schlie3t das formelle Verfah-
ren an. Der Entwurf des Bauleitplanes ist mit der Begriindung und den nach Ein-
schatzung der Kommune wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen fur die Dauer einer gesetzlich bestimmten Frist fur die Offentlichkeit
auszulegen. Zeitgleich holt die Kommune die Stellungnahmen der Behdérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, ein und stimmt den Bauleitplan mit den benachbarten Ge-
meinden ab.

Nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange untereinander wird der Be-

bauungsplan als Satzung beschlossen. Dem jeweiligen Bauleitplan ist eine Begrin-
dung mit den Angaben nach § 2a BauGB sowie eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen.

Die konkreten Verfahrensschritte sind auf der Planzeichnung in der Verfahrens-
leiste dargestellt. Die Aufstellung des Bauleitplanes erfolgt im Wesentlichen auf
Grundlage des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Planzeichenver-
ordnung, der Bauordnung des Landes Hessen und der Hessische Gemeindeordnung
in ihrer aktuellen Fassung.

Volkmarsen, 05. Juni 2023
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1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Pla-
nung

1.1 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planteil und den textlichen Festsetzungen. Dem
Bebauungsplan ist gemaR § 9 Abs. 8 BauGB eine Begrindung beigefiigt. Die Begrin-
dung enthélt gem&aR § 2a BauGB einen Umweltbericht. Die in der Begrindung enthal-
tenen Abbildungen haben lediglich erlauternden Charakter, sie sind nicht rechtsver-
bindlich.

1.2 Planungsanlass und Planerfordernis

In dem Stadtteil Kilte wird aktuell 6stlich des Hakenbergs der Matthishof betrieben.
Bei dem Matthishof handelt es sich um eine Nebenerwerbslandwirtschaft. Neben der
Landwirtschaft hat sich mit dem Matthishof ein Ort etabliert, wo sich Mensch und Tier
in der Natur treffen.

Der Hof soll nun weiter fiir die Offentlichkeit geéffnet werden. Es sollen daher die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die rechtliche Sicherung des bestehenden
Betriebs und die Erweiterung einer Begegnungsstatte fir Mensch und Tier geschaffen
werden.

Hierflr soll ein Sonstiges Sondergebiet nach 8 11 BauNVO ausgewiesen werden. Die
Zweckbestimmung soll durch die Nutzung ,Begegnungsstatte fir Mensch und Tier"
bestimmt werden. Allgemein zuléassig sollen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, pada-
gogische bzw. erlebnispddagogische, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke, sonstige nicht stdorende Gewerbebetriebe sowie Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Erwerbsbetriebe sein.




Stadt Volkmarsen // Bebauungsplan ,Sondergebiet — Begegnungsstatte fur Mensch und Tier"

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

1.3.1.1 R&aumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des verfahrensgegenstandlichen Bauleitplanes befin-
det sich in der Gemarkung Kiulte. Es handelt sich um einen bereits land- und forst-
wirtschaftlichen Bereich in Abstand zum bestehenden Wohngebiet.

Abbildung 1
Ubersichtsplan zur Verortung des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird durch die bestehende Nutzungs-
grenze gebildet. Der rdumliche Geltungsbereich beinhaltet die Grundstiicke mit der
Bezeichnung:

y Gemarkung Kilte:
»  Flur 2
»  Flursticke 168/4 (in Teilen), 168/5 und 210/10 (in Teilen)

Die FlachengrdRRe betragt 20.053 Quadratmeter. Die genaue Lage, GroRe und Ab-
grenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist dem Planteil zu entnehmen.




Stadt Volkmarsen // Bebauungsplan ,Sondergebiet — Begegnungsstatte fiur Mensch und Tier"

Abbildung 2
Nachrichtliche Ubernahme des raumlichen Geltungsbereiches im Digitalen Orthophoto

1.4 Alternative Standorttiberprifung

Vorrangiges Ziel der Planung ist eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und Umwelt schiitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegentber kinftigen Generationen in Einklang bringt. Ebenfalls ange-
strebt wird eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
(8 1 Abs. 5 BauGB)!, die Begrenzung des Flachenverbrauchs (8 l1la Abs. 2 BauGB)?
und der Schutz der Béoden mit sehr hohem Erfillungsgrad der Bodenfunktionen sowie
die Minimierung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Eine bedeutende

" Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bertlicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung gewdhrleisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

2 Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusdtzlichen
Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsdtze nach den Sdtzen 1 und 2 sind in der Abwdgung nach § 1
Absatz 7 zu berticksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriind et
werden, dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zdhlen kénnen.

9
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Mdoglichkeit zur Umsetzung dieses Ziels bietet die Auswahl eines geeigneten Stan-
dortes.

Bei der Prufung alternativer Standorte wurden bereits bebaute Flachen geprift, die
sich der Sache nach eignen, um eine Begegnungsstatte fir Mensch und Tier baupla-
nungsrechtlich zu sichern.

Bei einer Begegnungsstatte von Menschen und Tier ist die landwirtschaftliche Tier-
haltung von hoher Bedeutung, weshalb vorrangig landwirtschaftliche Hofstellen im
planungsrechtlichen AuRenbereich betrachtet wurden. Eine alternative Planungsmog-
lichkeit ergibt sich nicht.

2 Ausgangssituation

Fur die Umsetzung der Planungsziele ist eine detaillierte Darstellung der Inhalte der
Bestandsaufnahme in der Begrindung erforderlich. Neben den in diesem Kapitel be-
schriebenen Rahmenbedingungen wird die vorhandene Ausgangsituation zusétzlich
in Kapitel 2 des nach § 2 Abs. 4 BauGB beigefligten Umweltberichts ausfihrlich be-
schrieben.

2.1 Darstellung in Gbergeordneten Planungen

211 Regionalplan Nordhessen 2009 // Teilregionalplan Energie Nord-
hessen 2017

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume sind durch
Raumordnungsplane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstim-
mung raumbedeutsamer Planungen und MaRBnahmen zu entwickeln, zu ordnen und
zu sichern.® Hierfliir hat die oberste Landesplanungsbehdrde auf Grundlage von § 4
HLPG den Regionalplan Nordhessen 2009 und den Teilregionalplan Energie Nord-
hessen 2017 beschlossen.

In dem Regional- und Teilregionalplan Energie sind entsprechend des 8 7 Abs. 3
ROG zwei Gebietstypen festgelegt, auf deren Grundlage die raumbedeutsamen Funk-
tionen oder Nutzungen gesichert, geordnet oder entwickelt werden kénnen.

e In Vorranggebieten sind bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzun-
gen vorgesehen, was andere raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen in
diesem Gebiet ausschlie3t, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder
Nutzungen nicht vereinbar sind. Vorranggebiete sind Ziele der Raumordnung

3§ 1 Aufgabe und Leitvorstellung der Raumordnung - Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume sind
durch Raumordnungspldne, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
MaBnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen an den Raum aufeinander
abzustimmen und die auf der jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen, Vorsorge fiir einzelne Nutzungen
und Funktionen des Raums zu treffen. Leitvorstellung bei der Erfiillung der Aufgabe nach Absatz 1 ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang
bringt und zu einer dauerhaften, groBrdumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhdltnissen in den Teilrdumen
fihrt. Die Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Teilrdume soll sich in die Gegebenheiten und Erfordernisse des Gesamtraums
einfiigen; die Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Gesamtraums soll die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner Teilrdume
beriicksichtigen (Gegenstromprinzip).

10
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und I6sen nach § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) fiir die gemeindliche
Bauleitplanung eine Anpassungspflicht aus.* Durch die beabsichtigten Planun-
gen werden keine in den Regionalplanen festgelegten Vorranggebiete tangiert.

e Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, die bestimmten raumbedeutsamen Funktionen
oder Nutzungen vorbehalten bleiben sollen, denen bei der Abwagung mit kon-
kurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen besonderes Ge-
wicht beizumessen ist. Durch die beabsichtigten Planungen werden die
Grundsatze® der Vorbehaltsgebiete, hier fur die Forstwirtschaft, berthrt.

Die Raumordnungsplane legen fur die verfahrensgegenstandlichen Flachen folgende
raumordnerische Funktionen fest:

» Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
» Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen
» Regional- bzw. Nahverkehrsstrecke Bestand (grenzt an)

2.1.2 Landschaftsplan der Stadt Volkmarsen

Der Landschaftsplan mit Stand vom Januar 1999 beschreibt im Grundlagenteil Fla-
chen fur die Landwirtschaft in Form von Ackerland. Weitere Nutzungen werden nicht
dargestellt.

2.1.3 Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Das Plangebiet befindet sich in der Naturraumlichen Haupteinheit ,Westhessisches
Berg- und Senkenland® im Naturraum ,Ostwaldecker Randsenken®. Die Ostwaldecker
Randsenken umfassen Teile des Landkreises Kassel, des Schwalm-Eder-Kreises so-
wie des Landkreises Waldeck-Frankenberg.

Geologisch handelt es sich um eine vielfaltige Senken-, Graben- und Bruchschollen-
zone mit in NNW-Richtung verlaufende, lange Staffelbriche und Graben. Im mittleren
und noérdlichen Teil handelt es sich um einen trogférmig eingesenkten, kleingekam-
merten Landstrich zwischen Warburg und Fritzlarer Borde mit einer Hohe von 200 bis
300m. Dabei gibt es einzelne 500m hohe markante Kegelberge und Kuppen. Haupt-
sachlich stammen die Gesteine aus dem Muschelkalk und ansonsten dem Buntsand-
stein. Ebenfalls drangen das Keuper- und Jurameer weite vor sowie gibt es basalti-
sche Laben aus Bruchspalten des Tertiar. Tiefer liegende Flachen weisen meist tief-
grindige, basen- und nahrstoffarme Verwitterungs- und Lehmbdden auf.

Klimatisch hebt sich der Naturraum durch ein trockenes, mildes und sonniges Be-
ckenklima gegeniiber dem kihleren und feuchteren Klima des Umlandes ab. Nieder-
schlag liegt zwischen 550-600mm. Im Januar liegt die Durchschnittstemperatur bei
1°C, im Juli bei 16-17°C. Der Waldanteil liegt bei 23%, knapp 60% stellen landwirt-
schaftliche Nutzflache dar. Waldstandorte finden sich auf Buntsandstein, Muschel-
kalk und Basalt. Tiefer liegende Flachen sind altbesiegelte Landbaugebiete mit Hack-
frucht- und Getreidewirtschaft. Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich

4 Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

> Grundsdtze der Raumordnung: Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fiir nachfolgende
Abwddgungs- oder Ermessensentscheidungen; Grundsédtze der Raumordnung kénnen durch Gesetz oder als Festlegungen in einem
Raumordnungsplan aufgestellt werden
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keine regional bedeutsamen Bau- und/oder Kulturdenkmale. Die nachstgelegenen,
umliegenden Denkmale sind die romanische Kirche und der Altort Kiulte sowie das
ehemalige Schloss in Wetterburg. Die Ortschaft Neu-Berich stellte eine Siedlung von
besonderer geschichtlicher und/oder siedlungsgeschichtlicher Bedeutung dar.

2.1.3.1 Regional bedeutsame Bau- und Kulturdenkmale

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine regional bedeutsamen
Bau- und/oder Kulturdenkmale.

2.1.3.2 Avifaunistische Schwerpunktraume

Die Karte zu den avifaunistischen Schwerpunktrdumen zeigt im Untersuchungsgebiet
keine bedeutsamen Brut- und Rastgebiete. Jedoch befindet sich das als Uberregional
bedeutsam klassifizierte Rastgebiet und lokal bedeutsame Brutgebiet ,Wandetal von
Dehausen bis zur Mindung einschlie3lich des Twistetals zwischen Hilda und Welda“
unmittelbar nérdlich der das Plangebiet begrenzenden Bahnlinie.

2.1.3.3 Karte Zustand und Bewertung

Die Karte ,Zustand und Bewertung*“ legt flir das Untersuchungsgebiet einen unbewal-
deten Raumtypen mit einer geringen Vielfalt fest. Die Bewertungskriterien flr eine
geringe Vielfalt beinhaltet die Aspekte eines einheitlichen Raumeindrucks, einer
gro3flachigen landwirtschaftlichen Nutzung und einer kaum gegliederten Strukturar-
mut.

Die weitere Differenzierung des gering strukturierten, ackerbaulich gepragten Raums
beschreibt das Untersuchungsgebiet als einen Raum, der den Eindruck von einer
vorherrschenden, weitrAumigen ackerbaulichen Nutzung vermittelt. Der Raum ist ge-
hoélz- und strukturarm. Es sind nur vereinzelt RestflAchen von Grinland, v.a. an Bach-
laufen, vorhanden. Kleinflachig eingestreute Waldinseln oder durch Geholze/ Klein-
strukturen gegliederte Teilbereiche sind der ackerbaulichen Nutzung untergeordnet.
Gliedernde Elemente fehlen weitgehend. Aufgrund der FlachengrtfRe besitzen sie
maximal nur eine geringe raumstrukturierende Wirkung. Typisch ist eine fehlende
Nutzungsvielfalt.

2.1.3.4 Entwicklungskarte

Die ,Entwicklungskarte“ des Landschaftsrahmenplans Nordhessen 2000 trifft keine
relevanten Aussagen zu dem Untersuchungsgebiet.

2.2 Rahmenbedingungen

2.21 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Schutzgebiete geman 88 23 — 29 BNatSchG kommen im rAumlichen Geltungshbereich
des Bebauungsplanes nicht vor. Die im Norden vorhandene Streuobstwiese stellt ein
nach 8§ 30 BNatSchG gesetzlich geschitztes Biotop dar. Handlungen, die zu einer
Zerstdrung oder sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung fuhren, sind nach § 30 Abs.
2 BNatSchG verboten.
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Sudodstlich in einer Entfernung von ca. 300 m befindet sich das Naturdenkmal ,Stein-
bruch Lammesberg®. Ca. 300 m stidwestlich befindet sich mit dem ,Steinbruch Ha-
kenberg“ ein weiteres Naturdenkmal.

FFH - Gebiete und Vogelschutzgebiete gem. Europaischer Vogelschutzrichtlinie sind
nicht betroffen. Aufgrund dessen sind Auswirkungen auf Schutzgebiete im Sinne des
Naturschutzrechtes nicht zu erwarten. Die nachstgelegenen FFH-Gebiete befindet
sich rund 400 Meter ndérdlich und 550 Meter westlich des raumlichen Geltungsbe-
reichs (FFH-Gebiet 4620-304 Twiste mit Wilde, Watter und Aar).

2.2.2 Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Das Untersuchungsgebiet liegt in keinen Heilquellenschutzgebieten oder Trinkwas-
serschutzgebieten.

Rechtkraftige Uberschwemmungsgebiete oder Bereiche fur den Schutz oberirdischer
Gewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht ausgewiesen.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewé&sser. Jedoch befindet
sich nérdlich des Geltungsbereiches zwischen Bahnlinie und Geltungsbereich ein
Teich.

2.23 Denkmalschutzrechtliche Aspekte

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine geschitzten Natur-
oder Baudenkmaler. Mit Schreiben vom 25.05.2023 hat das Landesamt fiir Denkmal-
pflege Hessen darauf hingewiesen, dass im Umfeld des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes archédologische Bodenfunde bekannt sind.

2.24 Bodenschutzrelevante Aspekte

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Altlastenflachen oder Grundwasser-
schadensféalle im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder dessen unmittelbarem
Umfeld bekannt.

3 Planungskonzept

3.1 Ziele und Zwecke der Planung

3.1.1  Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Volkmarsen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zum Fortfihren des bestehenden Betriebes zu
schaffen. Weiterhin soll der Begegnungsort fir Mensch und Tier gestarkt werden,
indem die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen bzw. erweitert werden.
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3.1.2 Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans soll die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung gesichert werden, welche durch rechtsverbindliche Festsetzungen
gewdéhrleistet werden soll. Daher ist es die Aufgabe der Planung die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke in der Kommune nach MalRgabe des Baugesetz-
buches (BauGB) planungsrechtlich zu sichern. Durch die Aufstellung des Bauleit-
plans soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewé&hrleistet werden.
Gleichzeitig soll die Planung dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

3.2 Planinhalt

3.2.1 Verkehrliche ErschlieBung

3.2.1.1 Motorisierter Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung der verfahrensgegenstandlichen Flache soll ausge-
hend von der StralRe ,Alte Muhle“ Gber die Stralle ,Hakenberg® erfolgen. Stellplatze
sind auf dem Grundstick vorzuhalten. Die verkehrliche ErschlieBung aus Richtung
Norden lGber den ungesicherten Bahndamm wird durch ein Planzeichen ausgeschlos-
sen. Eine verkehrliche ErschlieBung, ausgehend von der Landesstralle 3080, wird
ebenfalls durch die Festsetzung der Wegeparzelle als ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung®, hier ,Wirtschaftsweg® unterbunden, sodass eine ErschlieBung
ausschlieB3lich Uber die StadtstraRe ,Hakenberg® erfolgt.

3.2.1.2 Offentlicher Personennahverkehr

Der 6ffentliche Personennahverkehr bedient den Ortsteil Kiulte durch die Zugverbin-
dung. Der Bahnhof ist fuBlaufig erreichbar. Durch die Zugverbindung besteht eine
Anbindung an die angrenzenden Grund- und Mittelzentren.

3.2.1.3 FulR3- und Radverkehr

Bei der ErschlieBung im FuRBverkehr steht die Erreichbarkeit des vom ErschlieBungs-
gebiet in fuBlaufiger Entfernung zu erreichenden Zielen im Vordergrund. Hierzu ge-
héren neben den FuBwegen zum Erreichen der Haltestellen des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs die Wege zu Einkaufsmdéglichkeiten und dem Wohnort. Diese sind
durch verschiedene Verbindungen in ausreichender Quantitat und Qualitat vorhan-
den.

3.2.2 Technische Erschliefung

3.2.2.1 Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Wasserversorgung / Loschwasserversorgung
Die Wasserversorgung des geplanten Sondergebietes erfolgt aus der Ortslage von
Kilte.
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Abwasserentsorgung / Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser

Die Entwasserung des Sondergebietes erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Ab-
wasser wird in einem Schmutzwasserkanal gesammelt und in das Kanalisationsnetz
von Kilte eingeleitet/gepumpt. Der Schmutzwasserkanal soll in der Trasse der Er-
schlieBungsstralRe verlegt werden.

Die Verwertung und Rickhaltung des anfallenden Oberflaichenwassers erfolgen in
Abhangigkeit des Eigentums.

1. Offentliches Eigentum (6ffentliche StraBenverkehrsflache)
Das auf den o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswas-
sers soll in den angrenzenden Wegeseitengraben eingeleitet werden. Dort soll
das anfallende Niederschlagswasser breitflachig versickern.

2. Privates Eigentum (Baugebiet / Sondergebiet)

Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll zunéachst
durch eine verpflichtende Dachbegrinung (nur fir Neubauten) aufgenommen wer-
den. Hierdurch soll den allgemeinen Sorgfaltspflichten nach 8 5 Wasserhaushalts-
gesetz Rechnung getragen werden (Vermeidung der Beschleunigung) des Was-
serabflusses. Weiterhin ist die Anlage von Stein- und Kiesbeeten sowie Schotter-
garten zu Zierzwecken allgemein nicht zuldssig, um einen Beitrag zur Vermeidung
der VergroRerung des Wasserabfluss zu leisten.

Das anfallende Niederschlagswasser der Grundsticks- und Dachflachen soll orts-
nah versickern.

Strom- und Gasversorgung / Telekommunikation
Das Plangebiet ist an das Stromnetz der Energie Waldeck-Frankenberg GmbH ange-
schlossen werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat gemaf den Bestimmungen der Abfallsatzung der Stadt Volk-
marsen und der Gebihrensatzung zur Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Waldeck-Frankenberg zu erfolgen.

Die Deutsche gesetzliche Unfallversicherung fihrt in § 16 der Vorschrift 43 ,Millbe-
seitigung" aus, dass Mull nur abgeholt werden darf, wenn:

a) die Zugéange von der FahrstraRe zu den Standplatzen und die Standplatze einen
ebenen, trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchun-
gen durch das Transportieren und Abstellen der Millbehalter standhélt (Rasengitter-
steine, Splitt und Schotter sind ungeeignet, da sie den Kraftaufwand fiir den Behal-
tertransport massiv erhdéhen),

b) die Transportwege von Laub, Grasblischeln oder Moos frei sind und im Winter
Glatte durch Streuen und/oder Raumen von Eis und Schnee beseitigt ist,

c) Millbehéalter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die Mull-
behalter nicht unndtig angehoben werden missen oder im Winter festfrieren (Verhin-
derung von Pfutzen durch ebene Flachen),

d) Mullbehélter mit einem Inhalt von 110 Liter oder mehr so aufgestellt sind, dass
der Transport Uber Treppen nicht erforderlich ist,

e) die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind.
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Fur Vierradbehalter (z.B. 1.100 Liter-GefalRe) gelten zusatzliche Anforderungen. So
muss der Transportweg eine durchgehend freigehaltene Breite von 1,50 m besitzen.
Auf ein baulich hergestelltes Gefalle sollte mdglichst verzichtet werden, darf aber
maximal drei Prozent betragen.

3.3 Begrindung der Textfestsetzungen

3.3.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

3.3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 11 BauNVO als ,Sonsti-
ges Sondergebiet” festgesetzt. Die Nutzungsart wird durch den Begriff ,Begegnungs-
statte fir Mensch und Tier” festgesetzt, um die bisherige Nutzung planungsrechtlich
zu sichern und Erweiterungsmoéglichkeiten zu erdffnen.

Durch die allgemeine Zulassigkeit von land- und forstwirtschaftlichen Erwerbsbetrie-
ben soll der landwirtschaftliche Betrieb als Grundlage fir eine tiergestitzte Paddago-
gik planungsrechtlich gesichert werden. Durch die allgemeine Zuladssigkeit von Anla-
gen fur kulturelle, soziale, paddagogische bzw. erlebnispddagogische und gesundheit-
liche Zwecke, soll die Mdoglichkeit er6ffnet werden, ein tiergestitztes
Betreuungsangebot zu schaffen und den bestehenden Reitplatz zu erweitern. Der
Betrieb der Anlagen soll durch Zulassigkeit der dem Nutzungszweck dienenden Ne-
benanlagen, Einrichtung und Stellplatze sichergestellt werden.

Durch die Zuléassigkeit von Ferienhdusern, die einem standig wechselndem Perso-
nenkreis dienen, soll die Moéglichkeit einer langfristigen Erweiterung des Betriebs
geschaffen werden. Hierbei sollen ausschlielich sehr kleine Hauser errichtet wer-
den, die mit Begriff ,Ferien auf dem Bauernhof® in Verbindung stehen. Hierdurch soll
unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interessen ein Beitrag fir den Tourismus
in der Stadt Volkmarsen geleistet werden.

3.3.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Uberbaubaren Grundsticksflache wird auf Grundlage des § 16
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des Ma-
Res der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ,stets“ eine Festsetzung der Grundfla-
chenzahl oder der GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen (vgl. auch OVG
NW, U.v. 16.8.1995 -7a D 154/94 — NVwZ 1996,923 = NWVBI. 1997,265). Die Grund-
flachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache zulassig sind.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl beabsichtigt die Stadt Volkmarsen der
hervorgehobenen Bedeutung, die diesem MaBbestimmungsfaktor fiir die geordnete
staddtebauliche Entwicklung, insbesondere unter dem verstéarkt zu bertcksichtigen
Belang des Bodenschutzes zukommt, Rechnung zu tragen.

Die Festsetzung wird in diesem Umfang getroffen, um sicherzustellen, dass eine
UberméafRige Nutzung zulasten des Bodenschutzes, ausgeschlossen wird. Gleichzeitig
sollen die Anforderungen des §8 19 Abs. 4 BauNVO berucksichtigt werden, indem die
Ermittlung des jeweiligen baugrundsticksbezogenen ,Summenmal“ ermdglicht wird.
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Die fur die Ermittlung der Grundflache maRgebende Flache des Baugrundstiicks wird
durch das ,Baugebiet® bestimmt. AulRerhalb dieser durch Planzeichnung festgesetz-
ten ,Baugebiete” oder sonst eindeutig abgrenzbaren Flachen, wie z.B. ,Griunflachen®
oder ,Verkehrsflachen“ liegenden Grundsticksteile sind kein Bauland und daher nicht
anzurechnen.

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen wird auf Grundlage des 8 16 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des Malles der bau-
lichen Nutzung im verbindlichen Bauleitplan eine Festsetzung zur Hohe baulicher
Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts-
und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Die Stadt Volkmarsen hat einen
Verzicht auf die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen in pflichtgemé&R3er Ausiibung
ihres Planungsermessens gepruft. Mit dem Ergebnis, dass durch das Planvorhaben
eine Einwirkungsmdéglichkeit auf das Orts- und Landschaftsbild besteht, ist eine Fest-
setzung zu treffen. Durch die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen sollen die
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftshild, sowie alle durch eine H6henent-
wicklung berihrten Belange begrenzt werden. Durch die Begrenzung der Auswirkung
soll gleichzeitig sichergestellt werden, dass sich die baulichen Anlagen in das beste-
hende Landschaftshild einfigen. Die erforderlichen Bezugspunkte sind den textlichen
Festsetzungen zu entnehmen.®

3.3.1.3 Bauweise und tUberbaubare Flachen

Im Baugebiet wird eine offene Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Bei der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Ein-
zelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der in Satz 1 be-
zeichneten Hausformen darf héchstens 50 Meter betragen.

3.3.1.4 Offentliche Verkehrsflachen

Die offentlichen StraBenverkehrsflachen werden festgesetzt, um die ErschlieBung
des Plangebiets sicherzustellen.

3.3.1.5 Flachen fur Versorgungsanlagen

Die Flachen fiir Versorgungsanlagen werden festgesetzt, um die kiinftigen Anforderungen der
Versorgung des Gebietes mit Strom sicherzustellen.

3.3.1.6 Fuhrung von Versorgungsleitungen

Die unterirdische Fihrung von Versorgungsleitungen wird aus stadtebaulichen Grin-
den festgesetzt. Durch die Festsetzungen kann einerseits die Landschaftsbildbeein-
trachtigung und andererseits die Storanfalligkeit minimiert werden. Durch die Fest-
setzungen wird das Gefahrenpotential fir Menschen und Tiere minimiert.

3.3.1.7 Flachen und MafBRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Durch die Festsetzung zur Verwendung insektenschonender Leuchtmittel soll die er-
forderliche Beleuchtung insektenschonend gestaltet werden, sodass negative Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Tiere ausgeschlossen werden kénnen.

6 Baunutzungsverordnung — BauNVO - § 18 Héhe baulicher Anlagen // Bei Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen sind die
erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen.
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Das Verbot, Ba&ume, Geblsche und andere Gehdlze innerhalb der Zeit vom 01. Mérz
bis zum 30. September zu schneiden, auf Stock zu setzen oder zu beseitigen, wird
durch textliche Festsetzung gesichert, um die Vorgaben des Bundesnaturschutzge-
setzes durch den Bebauungsplan zu bekraftigen. Gleichzeitig soll durch die Ergéan-
zung der gesetzlichen Vorgaben durch die Festsetzung zum Erhalt vorhandener Ge-
hodlzstrukturen die Voraussetzung fir die dauerhafte Erhaltung wertvoller Bdume bzw.
Gehdlze und ihrer besonderen Funktionen als Geriist des Biotopverbundes sowie als
Nahrungs- und Lebensraum insbesondere fiur zahlreiche Insekten, Kleinsauger und
Vogelarten an den vorhandenen Standorten geschaffen werden.

Durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Flachenbefestigungen sowie den
verbindlichen Verzicht auf die Verwendung von Stein- und Kiesbeeten sowie Schot-
tergarten zu Zierzwecken soll ein Anteil des Niederschlagswassers breitflachig ver-
sickern. Hierdurch sollen die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt minimiert wer-
den.

Die Festsetzung zur Bewirtschaftung der bestehenden Streuobstwiese soll das ge-
setzlich geschutzte Biotop in seiner Funktion stitzen.

3.3.1.8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Die Festsetzung zu den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen wird fir die Verlagerung des im Plangebiet siidwestlich liegen-
den Gehdlzstreifen getroffen. Sofern dieser durch bauliche Anlagen in Anspruch ge-
nommen wird, ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. Durch die Festsetzung soll eine
entsprechende Qualitat des Gehdlzstreifens sichergestellt werden.

3.3.1.1 Flachen fur die Erhaltung von Bdumen, Straducher und sonstige Bepflanzun-
gen

Durch die Festsetzung zu den Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen soll der Erhalt der bestehenden Gehdlze und ihrer Funktion
planungsrechtlich gesichert werden.

3.3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzung

Die Lander kdnnen durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass auf Landesrecht beru-
hende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden
kénnen.

3.3.2.1 Gestaltung und Begrinung von baulichen Anlagen und Grundsticksfreifla-
chen

Das Anpflanzungsgebot fir Baume (fir je 1.000 Quadratmeter Grundstiicksflache ein
groRBkroniger Baum oder je 500 Quadratmeter Grundsticksflache ein kleinkroniger
Baum) soll den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch wirksamer Bepflanzung, die
Lebens- und Nahrungsraume insbesondere fur Insekten und Végel bietet, sichern.

Die Festsetzungen entsprechender PflanzgroRen bei Jungb&dumen sollen bereits in
kurzer Zeit die Entwicklung 6kologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen far
eine attraktive Begrinung des Gewerbegebietes sicherstellen. Zudem ist zu erwar-
ten, dass bei Baumen mit groBeren Stammumféangen geringere Beschadigungen
durch Zerstorung auftreten. Die Festsetzung soll die Entwicklung klimatisch
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wirksamen Grunvolumens bereits kurz- bis mittelfristig sicherstellen und bereits nach
kurzer Entwicklungszeit eine attraktive Durchgrinung/Eingrinung des Gewerbege-
bietes ermdglichen.

Die Festsetzung zur Verwendung von einheimischen und standortgerechten Laub-
und Obstbaumen wird getroffen, da eine auf die 6rtlichen Standortbedingungen ab-
gestimmte Auswahl einheimischer Geho6lze die Voraussetzung fir die dauerhafte Be -
bzw. Durchgrinung des Raumes mit einem Gerist naturnaher Gehdélzstrukturen, das
Lebensraume flir eine groRe Anzahl heimischer Tierarten bietet, ist. Die Verwendung
standortgerechter einheimischer Geho6lze wird weiter festgesetzt, damit sich Anpflan-
zungen mit geringem Pflegeaufwand optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage so-
wie Lebensraume fir die heimische Tierwelt bieten. Weiterhin dient die Verwendung
einheimischer Gehdlze der langfristigen Erhaltung des gebietstypischen Charakters
der vorhandenen Vegetation.

Mit der Begriinung von Dachflachen sollen dkologisch wirksame Ersatzlebensraume
fur Tier- und Pflanzenarten in dem Baugebiet geschaffen werden. Die Begrinung soll
den Aufheizeffekt von Dachflachen mindern, den Abfluss anfallender Niederschlage
von Dachern verzégern und das Erscheinungsbild einsehbarer Dachflachen beleben.
Die Begrinung der Dachflachen soll stadtékologisch wirksame Vegetationsflachen
schaffen, die Ersatzlebensraume insbesondere fiir Tiere wie Insekten und Vogelarten
bieten und in Verbindung mit Biotopstrukturen der Umgebung zu einer Vernetzung
von Lebensrdumen beitragen. Fur die Wirksamkeit der Dachbegrinung wird eine er-
forderliche Mindest-Aufbaustarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus festge-
setzt, die eine Begrinung auch mit Grasern und Stauden ermdglicht. Durch die Be-
grinung von Dachfldchen sollen Vegetationsstandorte und faunistische Lebensraume
geschaffen werden, Aufgrund des geringen Aufbaus ist die Entwicklung von natirli-
chen Bodenfunktionen nicht zu erwarten. Die Festsetzung des Substrataufbaus wird
getroffen, um eine Speicherfahigkeit des Niederschlagswassers sicherzustellen.
Durch die Zwischenspeicherung des unbelasteten Niederschlagswassers kann dieses
teilweise verdunsten und verzdgert abgeleitet werden. Hierdurch sollen die der Vor-
flut dienenden Gewasser und Regenrickhaltebecken entlastet werden. Im Vergleich
zu herkdmmlichen Bedachungen kénnen begrinte Dacher die Warmeentwicklung re-
duzieren und die Bindung von Luftstduben verbessern. Durch diese Eigenschaften
sollen die begrinten Dachflachen eine klimatisch stabilisierende Funktion far das
Plangebiet Ubernehmen. Durch die Begriinung einsehbarer Dachflachen soll die
Dachlandschaft belebt werden. Gleichzeitig soll die gestalterische Einbindung von
Gebauden in die Umgebung unterstutzt werden.

3.3.2.2 Gestaltung von Einfriedungen und Werbeanlagen

Werbeanlagen (Anlagen zur Aullenwerbung) sind alle 6rtlich gebundenen Einrichtun-
gen, die der Ankindigung oder der Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder
Beruf dienen und vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zahlen
insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukésten
far Zettel- und Bogenanschlage oder fir Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln oder
Flachen sowie der Werbung dienende Fahnen mit dazugehérigen Masten. Grof3fla-
chige Werbeanlagen kénnen einen erheblichen Einfluss auf das Orts- und Land-
schaftsbild haben. Um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu
vermeiden, werden drtliche Bauvorschriften fir Werbeanlagen getroffen. Fur zeitlich
befristete Veranstaltungen kénnen Ausnahmen zugelassen werden. Aus Grinden der
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Verkehrssicherheit sind Werbeanlagen und Elemente mit wechselndem Licht nicht
zulassig. Werbeanlagen zédhlen zu den baulichen Anlagen und unterliegen damit der
Hbéhenbegrenzung der Baugebiete.

4  Eingriffsregelung

Die Bewertung des zu erbringenden Ausgleichs erfolgt verbal-argumentativ, wobei eine
standardisierte Bewertungsmethode als Hilfsmittel herangezogen wird, um den ,Bio-
topwert” zu erfassen und dariiber hinaus die Bedeutung bestimmter Formen der Boden-
nutzung fir Flora und Fauna abzuleiten. Das Heranziehen einer mathematischen Bewer-
tungsmethode stellt ein geeignetes Hilfsmittel zur anndherungsweisen Quantifizierung der
Beeintrachtigung und ihres Ausgleichs dar. Die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt
daher auf Grundlage der ,Verordnung tber die Durchfiihrung von Kompensationsmaflnah-
men, das Fiuhren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatz-
zahlungen (Kompensationsverordnung KV)* vom 26. Oktober 2018. Die Kompensations-
verordnung legt in Anlage 3 der Nutzungstypen fest, auf deren Grundlage das Eingriffs-
gebiet zu bewerten ist.

4.1 Raumlicher Geltungsbereich |

Der raumliche Geltungsbereich definiert das Eingriffsgebiet. Die Flachen sind aufgrund
der bisherigen Nutzung strukturreicher. Es befinden sich mit Ausnahme des Streuobstbe-
standes keine besonderen Nutzungsstrukturen oder gesetzlich geschiitzte Biotope inner-
halb des rAumlichen Geltungsbereiches.

Typ-Nr. Restrik- | Standard-Nutzungstyp Gesetzlich ge- | WP je gm
tionen schitztes Biotop
02.200 (B) Gebilsche, Hecken Sdume heimischer Arten auf 39
frischen Standorten.
03.111 B Streuobstbestand - maRig intensiv bewirtschaftet Ja 38

(3- bis mehrschirig oder Ackernutzung, Baume
jahrlich geschnitten)

04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obst- 34
baum

04.120 (B) Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortge- 23
recht,
Exot als Planung nur im besiedelten Bereich

04.210 Baumgruppe / Baumreihe einheimisch, standort- 34
gerecht,
Obstbaume
ab 3 Baumen

04.600 B Feldgeholz (Baumhecke), grof3flachig Deckungs- 50

grad der Bdume > 50% (im Unterschied zu He-
cken / Gebuschen)

06.220 B Intensiv genutzte Weiden 21

09.151 Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume fri- 29
scher Standorte, linear

10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3

10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze 6

oder andere wasserdurchlassige Flachenbefesti-
gung sowie versiegelte Flachen, deren Wasser-
abfluss gezielt versickert wird

10.710 Dachflache nicht begrint 3
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten 14
Bereich, arten- und strukturarme Hausgéarten
kleine offentliche Grinanlagen, innerstadtisches
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StraBenbegleitgriin etc., strukturarme Griinanla-
gen, Baumbestand nahezu fehlend

Mit (B) gekennzeichnete Nutzungstypen kénnen nur unter bestimmten Voraussetzungen zur Bewertung von Kom-
pensationsmalRnahmen verwendet werden

Nach der ,Verordnung Uber die Durchfihrung von Kompensationsmallinahmen, das Flihren
von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen (Kompen-
sationsverordnung KV)“ vom 26. Oktober 2018 haben die fir die Bebauung vorgesehenen
Flachen vor dem Eingriff einen Wert von 207 494 Biotopwertpunkte.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m2 Flache je Nutzungstyp in Biotopwert
m?2
Typ-Nr. | Bezeichnung vorher [ nachher vorher [ nachher
Bestand
02.200 Gebilsche, Hecken 39 390 15.210

Saume heimischer Arten
auf frischen Standorten.
03.111 Streuobstbestand - ma- 38 630 23.940
Rig intensiv bewirtschaf-
tet (3- bis mehrschirig
oder Ackernutzung,
B&aume jahrlich geschnit-
ten)

04.600 Feldgehdlz (Baumhe- 50 715 35.750
cke), groRflachig De-
ckungsgrad der Baume >
50% (im Unterschied zu
Hecken / Geblschen)
06.220 Intensiv genutzte Weiden 21 2.758 57.918
09.151 Artenarme Feld-, Weg- 29 39 1.131
und Wiesensaume fri-
scher Standorte, linear

10.520 Nahezu versiegelte Fla- 3 45 135
chen, Pflaster
10.530 Schotter-, Kies- u. Sand- 6 3.077 18.462

flachen, -wege, -platze
oder andere wasser-
durchlassige Flachenbe-
festigung sowie versie-
gelte Flachen, deren
Wasserabfluss gezielt
versickert wird

10.710 Dachflache nicht begrint 3 603 1.809
11.221 Géartnerisch gepflegte 14 3.121 43.694
Anlagen im besiedelten
Bereich, arten- und
strukturarme Hausgarten
kleine o6ffentliche Grun-
anlagen, innerstadti-
sches StraBenbegleit-
grin etc., strukturarme
Grunanlagen, Baumbe-
stand nahezu fehlend

Zwischen- 11 378 198 049
summe
04.110 Einzelbaum einheimisch, 34 150 5.100
standortgerecht, Obst-
baum
04.120 Einzelbaum nicht hei- 23 115 2.645
misch, nicht standortge-
recht,

Exot als Planung nur im
besiedelten Bereich

04.210 Baumgruppe / Baumreihe 34 50 1.700
einheimisch, standortge-
recht,
Obstbaume

ab 3 Baumen

BIOTOPWERT 207 494
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Abbildung 4

Verortung der Nutzungstypen vor Eingriff / Bestand
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Im Rahmen der Entwicklungsabsichten sind aufgrund der textlichen und planzeichneri-
schen Festsetzungen folgende Nutzungstypen zu erwarten:

Typ-Nr. Restrik- | Standard-Nutzungstyp Gesetzlich ge- | WP je gm
tionen schitztes Biotop
02.200 (B) Gebusche, Hecken Saume heimischer Arten auf 39
frischen Standorten.
02.400 Neuanpflanzung von Hecken/Gebiuschen (hei- 27

misch, standortgerecht, nur AuRenbereich), Neu-
anlage von Feldgehdlzen mit gebietseigenen Ge-
hdlzen, mindestens dreireihig, mindestens 5 m
breit

03.111 B Streuobstbestand - maRig intensiv bewirtschaftet Ja 38
(3- bis mehrschirig oder Ackernutzung, Baume
jahrlich geschnitten)

04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obst- 34
baum

04.120 (B) Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortge- 23
recht,
Exot als Planung nur im besiedelten Bereich

04.210 Baumgruppe / Baumreihe einheimisch, standort- 34
gerecht,
Obstbaume
ab 3 Baumen

04.600 B Feldgehdlz (Baumhecke), groRflachig Deckungs- 50

grad der Baume > 50% (im Unterschied zu He-
cken / Gebiischen)

06.220 B Intensiv genutzte Weiden 21

09.151 Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume fri- 29
scher Standorte, linear

10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ort- 3

beton, Asphalt), Mill-Deponie in Betrieb oder
nicht abgedeckt, unbegriinte Keller, Fundamente

etc.
10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3
10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze 6

oder andere wasserdurchléassige Flachenbefesti-
gung sowie versiegelte Flachen, deren Wasser-
abfluss gezielt versickert wird

10.710 Dachfldache nicht begrint 3

10.720 Dachflache extensiv begrint; begrinte Funda- 19
mente ohne Pflege, Sukzession

11.221 Géartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten 14

Bereich, arten- und strukturarme Hausgarten
kleine offentliche Griinanlagen, innerstadtisches
StraBenbegleitgriin etc., strukturarme Griinanla-
gen, Baumbestand nahezu fehlend

Mit (B) gekennzeichnete Nutzungstypen kénnen nur unter bestimmten Voraussetzungen zur Bewertung von Kom-
pensationsmalRhnahmen verwendet werden
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Nach der ,Verordnung Uber die Durchfuhrung von KompensationsmafRnahmen, das Fihren
von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen (Kompen-
sationsverordnung KV)“ vom 26. Oktober 2018 haben die fur die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach dem Eingriff einen Wert von 160 293 Biotopwertpunkten:

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m?2 Flache je Nutzungstyp in Biotopwert
m2
Typ-Nr. | Bezeichnung vorher | nachher vorher [ nachher
Bestand
02.200 Gebusche, Hecken 39 390 -15.210

Saume heimischer Arten
auf frischen Standorten.
02.400 Neuanpflanzung von He- 27 498 -13.446
cken/Gebilschen (hei-
misch, standortgerecht,
nur AuBBenbereich), Neu-
anlage von Feldgehdlzen
mit gebietseigenen Ge-
holzen, mindestens drei-
reihig, mindestens 5 m
breit

03.111 Streuobstbestand - ma- 38 630 -23.940
Big intensiv bewirtschaf-
tet (3- bis mehrschirig
oder Ackernutzung,
Baume jahrlich geschnit-
ten)

04.600 Feldgehdlz (Baumhe- 50 486 - 24.300
cke), gro3flachig De-
ckungsgrad der Baume >
50% (im Unterschied zu
Hecken / Geblschen)
06.220 Intensiv genutzte Weiden 21 0

09.151 Artenarme Feld-, Weg- 29 29 - 29
und Wiesensaume fri-
scher Standorte, linear

10.520 Nahezu versiegelte Fla- 3 3.981 -11.943
chen, Pflaster
10.530 Schotter-, Kies- u. Sand- 6 2.332 -13.992

flachen, -wege, -platze
oder andere wasser-
durchlassige Flachenbe-
festigung sowie versie-
gelte Flachen, deren
Wasserabfluss gezielt
versickert wird

10.720 Dachflache extensiv be- 19 700 -13.300
grint; begrunte Funda-
mente ohne Pflege, Suk-
zession

11.221 Géartnerisch gepflegte 14 2.332 -32.648
Anlagen im besiedelten
Bereich, arten- und
strukturarme Hausgérten
kleine 6ffentliche Grin-
anlagen, innerstadti-
sches StraRenbegleit-
grun etc., strukturarme
Grunanlagen, Baumbe-
stand nahezu fehlend

Zwischen- 11 378 148.808
summe
04.110 Einzelbaum einheimisch, 34 150 5.100
standortgerecht, Obst-
baum
04.110 Einzelbaum einheimisch, 34 60 2.040
standortgerecht, Obst-
baum
04.120 Einzelbaum nicht hei- 23 115 2.645
misch, nicht standortge-
recht,
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Exot als Planung nur im
besiedelten Bereich

04.210 Baumgruppe / Baumreihe 34 50 1.700
einheimisch, standortge-
recht,
Obstbaume

ab 3 Baumen

BIOTOPWERT 160 293

Der bestehende Biotopwert betragt innerhalb des Eingriffsgebietes rund 207 494 Bio-
topwertpunkte. Durch die Entwicklungsabsichten der Stadt Volkmarsen wird ein Bio-
topwert von rund 160 293 Biotopwertpunkten erreicht.

Durch die Entwicklungsabsichten der Stadt Volkmarsen wird ein Biotopwertdefizit in
Hohe von 47 201 Biotopwertpunkten ausgeldst.

Die Stadt Volkmarsen legt zum Ausgleich des unvermeidbaren Eingriffs vier weitere raum-
liche Geltungsbereiche fest, deren Biotopwertentwicklung durch entsprechende Entwick-
lungs- und PflegemaBnahmen aufgewertet werden soll.

Die MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft umfasst die westlich angrenzende intensiv bewirtschafte Mahweide. Da Kompen-
sationsmalRnahmen so anzulegen sind, dass sie ihre Funktion auf Dauer erfiillen kénnen
und fiar die Dauer der Satzung ihre Funktion erhalten und rechtlich gesichert (Grunddienst-
barkeit im Grundbuch) wird, wird von der Anlage 2 Bewertung von Kompensationsmal3-
nahmen (Bei der Ausgleichsplanung ist der Zustand zu bewerten, der bei plangeméaRer
Pflege drei Vegetationsperioden nach Herstellung der KompensationsmafRnahme zu er-
warten ist) abgewichen. Es wird ein Mittelwert von der bestehenden Nutzung als ,Intensiv
genutzter Wirtschaftswiese und Mahweide“ sowie dem zu entwickelnden Biotoptypen
.Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat“ gebildet.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m2 Flache je Nutzungstyp in Biotopwert
m?2
Typ-Nr. | Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Bestand
06.340 Frischwiesen maRiger 35* 0 7.319 0 - 204 932

Nutzungsintensitat meist
2-3 malige Nutzung mit
deutlichem Diingungs-
einfluss, maRig arten-
reich*

06.350 Flachige Ersatz- oder 21 7.319 0 153.699 0
Nachpflanzung hoch-
stammiger Obstbaume in
direkter rdumlicher Ver-
bindung zu vorhandenen
Streuobstbestanden (so-
weit nicht 04.210)

Summe 7.319 7.319 153.699 - 204 932

BIOTOPWERT - 51 233

* Die viermalige Nutzungsfrequenz mit starker Dingung soll extensiviert werden. Durch
eine zweimalige Nutzung mit geringem Dungungseinfluss soll eine mafRige Nutzungs-
intensitat etabliert werden. Hierdurch sollen sich Arten anreichern und sich der natur-
schutzfachliche Wert erhéhen. Aufgrund der langfristigen Sicherung der MalRnahme,
dem verbindlichen Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Dingemittel wird ein Mittel-
wert des Ausgangs- und des Zielbiotops in Héhe von 28 Punkten angenommen.
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5 Auswirkungen der Planung

5.1 Soziale Auswirkungen

Durch die Ausweisung des Baugebietes sind keine nachteiligen sozialen Auswirkun-
gen zu erwarten.

5.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Durch die Ausweisung des Baugebietes sind keine nachteiligen stadtplanerischen
Auswirkungen zu erwarten.

5.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

5.3.1 Technische Infrastruktur

Durch die Ausweisung des Baugebietes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die
technische Infrastruktur zu erwarten.

5.3.2 Soziale Infrastruktur

Durch die Ausweisung des Baugebietes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die
soziale Infrastruktur zu erwarten.

5.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Durch die Ausweisung des Baugebietes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die
verkehrliche Infrastruktur zu erwarten.

534 Umweltrelevante Auswirkungen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch AusgleichsmaRRnahmen vollstan-
dig ausgeglichen, weshalb nachteilige, umweltrelevante Auswirkungen nicht zu er-
warten sind.
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VORBEMERKUNGEN

Entsprechend den Forderungen der 88 2 Abs. 4! und 2a2 Baugesetzbuch wurde fur die
Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a eine Umweltprifung durch-
gefihrt. In der Umweltprifung werden auf Grundlage der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch
die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. GemalR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) legt die Gemeinde flir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwéagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach ge-
genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Volkmarsen, 05. 06. 2023

1§ 2 Abs. 4 BauGB - Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § T1a wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist
anzuwenden.Umweltauswirkungen:Mit dem Begriff Umweltauswirkungen sind durch Menschen in der Umwelt
verursachte Auswirkungen auf die Umwelt-schutzgliter gemeint.

2§ 2 aBauGB - Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufiigen.
In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begriindung.
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1 Einleitung

1.1 Planinhalt und priméare Ziele

Kurzdarstellung des
Inhalts

Kurzdarstellung der
wichtigsten Ziele

Beschreibung der Fest-
setzungen mit Angabe
Uber:

Mit der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans beabsichtigt die
Stadt Volkmarsen ein Sondergebiet mit der Nutzungsart ,Begeg-
nungsstatte fir Mensch und Tier” im bisher planungsrechtlichen Au-
Renbereich auszuweisen

Durch die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes beabsichtigt
die Stadt Volkmarsen eine Begegnungsstatte fir Mensch und Tier zu
schaffen, die auch umweltpadagogische Ziele verfolgt.

Festlegung zur Bodennutzung: Sonstige Sondergebiete

Standort: Im gesamten raumlichen Geltungsbereich
Art Flachenfestsetzung
Umfang GRZ 0,5

Bedarf an Grund | Sondergebiet insgesamt: ca. 9 326 m?2
und Boden

Festlegung zur Bodennutzung: Offentliche Verkehrsflachen

Standort: Offentliche StraBenverkehrsflache
Art Flachenfestsetzung

Umfang Bestehenden ErschlieBungsstralle
Bedarf an Grund e Zuwegung: ca. 1 270 m?

und Boden

Festlegung zur Bodennutzung: Flachen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Standort: Innerhalb des Geltungsbereiches

Art Flachenfestsetzung

Umfang Flachenfestsetzung Erhalt vorhandener Bio-
topstrukturen

Bedarf an Grund Streuobstbestand: ca. 630 m?

und Boden

Festlegung zur Bodennutzung: Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Standort Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Art Flachenfestsetzung

Umfang Flachenfestsetzung zur Schaffung von Bio-
topstrukturen

Bedarf an Grund | Pflanzung heimischer standortgerechter

und Boden Baume und Stréucher: ca. 498

Festlegung zur Bodennutzung: Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern

Standort Innerhalb des Geltungsbereiches

Art Flachenfestsetzung
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Umfang Flachenfestsetzung Erhalt vorhandener Bio-
topstrukturen
Bedarf an Grund | Erhalt vorhandener Baume und Straucher:
und Boden 924 m?
1.2 Darstellung der einschlagigen Fachgesetze

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gem. 8§ 1 Abs. 6 BauGB insbesondere die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu bertcksichtigen. Hierzu zéahlen gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB inshesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européaischen Union festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulédssigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i.

Durch die Umweltprifung werden die auf Grundlage der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
berticksichtigen.

Fiar die abzuhandelnden Schutzguter sind die jeweiligen Fachgesetze, in denen die allge-
meinen (nicht abschlieBenden) Grundsatze und Ziele definiert werden, von Bedeutung.

Schutzgut [ Fachgesetz [ Grundsatze und Zielaussagen
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
[BauGB] dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung

zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden (Boden-
schutzklausel).

Boden Bundesboden- Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
schutzgesetz dens. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und
[BBodSchG] Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sa-

nieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.
Baugesetzbuch Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
[BauGB] dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
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Flache

Bundesnatur-
schutzgesetz
[BNatSchG]

Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Fladchen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Grol3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor
weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme be-
reits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im be-
planten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Grinflachen
vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen
im AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorha-
ben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und gebindelt werden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz [WHG]

Hessische Wasser-
gesetz [HWG]

Sicherung der Gewdasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung
ihrer 6kologischen Funktionen.

Schutz der Gewésser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéas-
sern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft,
Klima

Bundesimmissions-
schutzgesetz
[BImschG]

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschutterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnlichen Erscheinungen).

Pflanzen,
Tiere,
Biologische
Vielfalt

Baugesetzbuch
[BauGB]

Bundesnatur-
schutzgesetz
[BNatSchG]

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbhesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes und der Land-
schaftspflege insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européi-
schen Vogelschutzgebiete, sowie die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in
8§ 1, Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes) zu beriicksichtigen.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung kinftiger Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereichen zu schiitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die Leis-
tungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsféa-
higkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier-
und Pflanzenwelt einschliellich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume,
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdénheit, sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind

Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstel-
lung einer biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildle-
bender Vogelarten.

Landschaft

Baugesetzbuch
[BauGB]

Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des
Naturhaushaltes.

Mensch

Baugesetzbuch
[BauGB]
Bundesimmissions-
schutzgesetz

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitpléane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelt-

[BImschG] einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen
durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnlichen Erscheinungen).

Bundesnatur- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch

schutzgesetz mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern sind vor Verunstaltung, Zer-

Kultur- und [BNatSchG] siedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.
Sachguter Hessisches Denk- Kulturdenkméler sind als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
malschutzgesetz schichte und Entwicklung zu schiitzen und zu erhalten sowie ist darauf

[HDSchG] hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen
werden.

1.3 Planungsraum

Der raumliche Geltungsbereich des verfahrensgegenstandlichen verbindlichen Bauleitpla-
nes befindet sich in der Gemarkung des Ortsteils Kiilte. Es handelt sich um eine,
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landwirtschaftlichen Zwecken dienende, Flache, auf der sich Weiden, Lagerflachen, Stalle
und Schuppen befinden. Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches wird im Sidden
durch einen angrenzenden (Feld)weg (Hakenberg) gebildet. Im Norden bildet ein Bahn-
damm (Bahnstrecke Korbach-Kassel) eine Grenze. Ostlich grenzt eine offene Feldflur an,
im Westen schliel3t sich eine Grinlandflache, ein kleines Waldstiick und eine Bebauung
des Ortsteils Kulte an. Die Abgrenzung erfolgt mit dem Ziel das verfahrensgegenstandli-
che Hofgelande in seiner Dimensionierung bauleitplanerisch zu sichern und zu begrenzen.
Die genaue FlachengrofRe, Lage und Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches sind

dem Planteil zu entnehmen.

1.4 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane

Fachplanungen

| Grundsatze und Zielaussagen

Regionalplan Nordhessen 2009

,Flachen fur die Landwirtschaft* (Vorbehaltsgebiet), (deutlich unterge-
ordnet)

,Flachen fiur besondere Klimafunktionen” (Vorbehaltsgebiet)

,Flachen fur Forstwirtschaft (Vorranggebiet)

Flachennutzungsplan der Stadt
Volkmarsen

,Flache fur die Landwirtschaft®

Landschaftsplan der Stadt Volkmar-
sen, Stand Januar 1999

Der Landschaftsplan mit Stand vom Januar 1999 beschreibt im Grund-
lagenteil Flachen fur die Landwirtschaft in Form von Ackerland. Wei-
tere Nutzungen werden nicht dargestellt.

Landschaftsrahmenplan 2000

Das Plangebiet befindet sich in der NaturrAumlichen Haupteinheit
,Westhessisches Berg- und Senkenland® im Naturraum ,Ostwaldecker
Randsenken®. Die Ostwaldecker Randsenken umfassen Teile des
Landkreises Kassel, des Schwalm-Eder-Kreises sowie des Landkrei-
ses Waldeck-Frankenberg.

Geologisch handelt es sich um eine vielfaltige Senken-, Graben- und
Bruchschollenzone mitin NNW-Richtung verlaufende, lange Staffelbri-
che und Graben. Im mittleren und nérdlichen Teil handelt es sich um
einen trogférmig eingesenkten, kleingekammerten Landstrich zwischen
Warburg und Fritzlarer Borde mit einer Héhe von 200 bis 300m. Dabei
gibt es einzelne 500m hohe markante Kegelberge und Kuppen. Haupt-
sachlich stammen die Gesteine aus dem Muschelkalk und ansonsten
dem Buntsandstein. Ebenfalls drangen das Keuper- und Jurameer weit
vor, zudemgibt es basaltische Laben aus Bruchspalten des Tertiar.
Tiefer liegende Flachen weisen meist tiefgrindige, basen- und né&hr-
stoffarme Verwitterungs- und Lehmbdden auf.

Klimatisch hebt sich der Naturraum durch ein trockenes, mildes und
sonniges Beckenklima gegentber dem kihleren und feuchteren Klima
des Umlandes ab. Niederschlag liegt zwischen 550-600mm. Im Januar
liegt die Durchschnittstemperatur bei 1°C, im Juli bei 16-17°C. Der
Waldanteil liegt bei 23%, knapp 60% stellen landwirtschaftliche Nutz-
flache dar. Waldstandorte finden sich auf Buntsandstein, Muschelkalk
und Basalt. Tiefer liegende Flachen sind altbesiedelte Landbaugebiete
mit Hackfrucht- und Getreidewirtschaft. Innerhalb des Untersuchungs-
gebietes befinden sich keine regional bedeutsamen Bau- und/oder Kul-
turdenkmale. Die n&achstgelegenen, umliegenden Denkmale sind die
romanische Kirche und der Altort Kulte sowie das ehemalige Schloss
in Wetterburg. Die Ortschaft Neu-Berich stellt eine Siedlung von be-
sonderer geschichtlicher und/oder siedlungsgeschichtlicher Bedeu-
tung dar.

Die Karte zu den avifaunistischen Schwerpunktrdumen zeigt im Unter-
suchungsgebiet keine bedeutsamen Brut- und Rastgebiete. Jedoch be-
findet sich das als Uberregional bedeutsame Rastgebiet und lokal be-
deutsame Brutgebiet klassifizierte ,Wandetal von Dehausen bis zur
Mindung einschlieB3lich des Twistetals zwischen Hilda und Welda*® un-
mittelbar nérdlich der das Plangebiet begrenzende Bahnlinie.

Die Karte ,Zustand und Bewertung” legt fir das Untersuchungsgebiet
einen unbewaldeten Raumtypen mit einer geringen Vielfalt fest. Die
Bewertungskriterien fir eine geringe Vielfalt beinhaltet die Aspekte
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eines einheitlichen Raumeindrucks, einer groRflachigen landwirt-
schaftlichen Nutzung und einer kaum gegliederten Strukturarmut.

Die weitere Differenzierung eines gering strukturierten, ackerbaulich
gepragten Raums beschreibt das Untersuchungsgebiet weiter als ei-
nen Raum, der den Eindruck von einer vorherrschenden, weitraéumigen
ackerbaulichen Nutzung vermittelt. Der Raum ist gehdlz- und struktur-
arm. Es sind nur vereinzelt Restflachen von Grinland, v.a. an Bach-
laufen, vorhanden. Kleinflachig eingestreute Waldinseln oder durch
Geholze/ Kleinstrukturen gegliederte Teilbereiche sind der ackerbauli-
chen Nutzung untergeordnet. Gliedernde Elemente fehlen weitgehend.
Aufgrund der FlachengréBe besitzen sie maximal nur eine geringe
raumstrukturierende Wirkung. Typisch ist eine fehlende Nutzungsviel-
falt.

Die ,Entwicklungskarte® des Landschaftsrahmenplans Nordhessen
2000 trifft keine relevanten Aussagen zu dem Untersuchungsgebiet.

Angrenzende Bebauungspléane

Angrenzend an den Geltungsbereich existiert der Bebauungsplan Nr.
1 der Gemeinde Kulte vom 19.03.1968. Der Bebauungsplan setzt als
Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet fest. Der Be-
bauungsplan Nr. 1 wurde in 2019 aufgehoben. Das im Westen anschlie-
Rende Wohngebiet wurde durch den Bebauungsplan Nr. 2 stadtebau-
lich geordnet und entwickelt. Der Bebauungsplan setzt neben dem
Wohngebiet auch einen zu pflegenden Streuobstbestand fest.
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2 Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen

21 auf die Schutzguter Boden und Flache

Bestandsaufnahme

Flache:

Boden:

10

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen werden derzeit
landwirtschaftlich in Form von Weideflachen und Stallge-
bauden genutzt. Des Weiteren gibt es forstwirtschaftliche
Nutzungen in Form von Holzlagerungen. Daneben existie-
ren auf dem Geldnde ein Reitplatz, mehrere Fahrwege und
weitere Gebaude. Gegenliber der freien Landschaft in
Richtung Osten gibt es eine Heckenstruktur. Innerhalb des
Geltungsbereiches gibt es weitere Heckenstrukturen und
Einzelgehdlze.

Gemal 8 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die
Funktionen des Bodens u.a. durch Vermeidung von schéad-
lichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wie-
derherzustellen. Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind gemafR §
1 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BNatSchG seine pragenden biologi-
schen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie land-
schaftlichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu
erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen
kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich
oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen.

Die nachfolgende Bodenbewertung wird in Anlehnung an
die ,Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbe-
langen in der Abwé&agung und der Umweltprifung nach
BauGB in Hessen" (HMUELV 2011) erfolgen. Die Daten-
grundlage fur die Bodenbewertung wird dem Boden Viewer
Hessen und Geologie-Viewer Hessen (HLNUG, Stand Mérz
2023) entnommen.

Die verfahrensgegensténdliche Flache befindet sich im ge-
ologischen Strukturraum ,Mesozoisches Gebirge“. Dieser
Strukturraum gliedert sich im Verfahrensgebiet weiter in
die ,Mesozoischen Schollen®, ,Waldecker Scholle” und in
die ,Arolsen-Schlierbacher Scholle“. Das Plangebiet ge-
hort zum System der Germanischen Trias und hier in die
Serie der Untertrias und der Subgruppe Oberer Buntsand-
stein. An Gesteinen herrschen Ton-Siltstein, Mergelstein,
Gipsstein, Quarzit und Sandstein vor.

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen werden derzeit
landwirtschaftlich in Form von Weideflachen und Stallge-
b&duden genutzt. Des Weiteren gibt es forstwirtschaftliche
Nutzungen in Form von Holzlagerungen. Daneben existie-
ren auf dem Geladnde ein Reitplatz, mehrere Fahrwege und
weitere Gebaude. Dadurch ergibt sich eine mechanische
Belastung des Bodens speziell auf den Fahrwegen und La-
gerflachen durch Verkehr mit schweren Maschinen und Ab-
lagerungen, die zu Bodenverdichtungen fihren. Je nach
Intensitat der Beweidung ergeben sich auch hieraus me-
chanische Trittbelastungen, die zu einer Verletzung der
oberen Bodenschichten und hier zu Verdichtungen fihren
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kdénnen. In verdichteten Bbdden ist der Wasser- und Luft-
transport im Boden behindert. In der Folge verschlechtern
sich die Wuchsbedingungen fir Pflanzen und Lebensbe-
dingungen fiur Bodenorganismen. Auch sorgt der behin-
derte Gasaustausch im Boden fiir gesteigerte klimaschad-
liche Methan- und Lachgasentstehung. Ebenfalls kann Re-
genwasser in verdichteten Béden nicht mehr ausreichend
versickern, was inshesondere bei Starkregenereignissen
zu oberflachigen Abschwemmungen (Erosion) fihren
kann. Im BodenViewer Hessen wird die Erosionsgeféahr-
dung trotz eines mittleren K-Faktors aufgrund der Dau-
ernutzung als Griunland als sehr gering eingestuft. Fir die
nicht landwirtschaftlich genutzten Bereiche des Plangebie-
tes liegen im BodenViewer keine Einschatzungen vor.

Im Plangebiet kommen Bdden aus l6sslehmhaltigen So-
lifluktionsdecken mit basenarmen und sauren Gesteinsan-
teilen vor. Bodeneinheiten bilden Braunerden und Pseu-
dogley-Braunerden. Das Substrat besteht aus FlieRBerde in
der Hauptlage uber FlieBschutt mit Sand- bis Tonstein so-
wie Ton- bis Schluffstein des R6t und Buntsandsteins.

Aufgrund der Nutzung als Lagerflache und Wege Uber-
nimmt der Boden in weiten Teilen des Untersuchungsge-
bietes lediglich eingeschréankte Funktionen als Lebens-
raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men.

Die Bewertungen der Ertragsfahigkeit der landwirtschaftli-
chen Flachen fallen aufgrund der Eigenschaften der Béden
verschieden aus. Die Acker- bzw. Grinlandzahl besitzen
einen Wert von > 15 bhis <= 70. Insgesamt entspricht das
Ertragspotential, welches sich sowohl aus der Bodenbe-
schaffenheit als auch aus den klimatischen Bedingungen
zusammensetzt, einem ,hohen” bis ,mittleren® Erfillungs-
grad. Die Funktion des Wasserhaushaltes wird uber das
Kriterium Feldkapazitat des Bodens definiert. Diese weist
im Geltungsbereich einen ,mittleren” bis ,geringen® Erful-
lungsgrad auf, wobei das Nitratrickhaltevermdgen des Bo-
dens ebenfalls einen ,mittleren” bis ,geringen” Erflillungs-
grad aufweist. Als Lebensraum fur Pflanzen besitzt der Bo-
den durch das Kriterium Standorttypisierung fur die
Biotopentwicklung eine ,mittlere“ bis ,hohe“ Bedeutung.
Die aggregierende Gesamtbewertung der Bodenfunktionen
aus den Einzelbewertungen weist im Untersuchungsgebiet
eine Gesamtbewertung der Klassen ,mittel“ und ,gering”
auf. Die Boden der umliegenden Bereiche werden mit ei-
nem ,mittleren® bis ,hohen” Erfillungsgrad bewertet.

In dem beim HLNUG gefiihrten Fachinformationssystem
Altflachen und Grundwasserschadensfélle (FIS AG) wer-
den Informationen tber Altflachen (Altablagerungen/Alt-
standorte) sowie Flachen mit sonstigen schadlichen Bo-
denverdanderungen vorgehalten, soweit diese von den
Kommunen im Rahmen ihrer gesetzlichen Pflichtaufgaben
gemeldet oder der zustandigen Beho6rde auf sonstigem
Wege Ubermittelt wurden. Nach entsprechender Recher-
che in dem danach vorliegenden Datenbestand sowie in
den historischen Luftbildern sind fir das Untersuchungs-
gebiet oder dessen unmittelbarem Umfeld keine Altlasten-
flachen bekannt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind seltene oder geféahr-
dete Bodenarten, wie Moore bzw. besonders nahrstoffarme
Boden, nicht vorhanden. Ein besonderes

11
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Entwicklungspotenzial des Bodens ist nicht festzustellen.
Der Boden im Geltungsbereich hat keine Bedeutung als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:

Baubedingt e Tempordre Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge in Form von Bodenverdichtungen und Erschut-
terungen

e Verluste von Bodenfunktionen durch Abgrabungen und
Aufschittungen (Bodenbewegungen und Bodenzwi-
schenlagerungen)

Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch méglich Eintrage (Streusalz)

Anlagenbedingt e Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Voll- und
Teilversiegelungen

Flachenbezogene Nutzung in m2
Sondergebiet 9 326
e davon uUberbaubare Flache 4 392,5
StraBenverkehrsflache 1270
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur 630
Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 498
Strduchern und sonstigen Bepflanzun-

gen

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzun- 924

gen und fir die Erhaltung von Baumen,

StrAduchern und sonstigen Bepflanzun-

gen sowie Gewassern
Durch die Prufung der Auswirkungen auf Flache und Boden sowie der Beriicksichtigung anderer
Abwéagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, Umwidmungssperrklausel, der Begrenzung
der Bodenversiegelung oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse) legt die Stadt Volk-
marsen verbindliche MaRnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimie-
rung der Auswirkungen fest.

Vermeidung e Sicherung und Begrenzung einer bestehenden Anlage,
hierdurch Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und Optimierung der bisherigen Nutzung

e Hinweis auf MalRnahmen zum Schutz von Bdden und
Bodenmaterial bei der Umlagerung

e Prifung bestehender Altlastenkataster / Datenbanken
und historischen Luftbildern

Minimierung e Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
e Verbindliche Vorgaben zu Begriinungen nicht Gilberbau-
ter Grundstiucksflachen, Verwendung von standortge-
rechten Arten (Bodenschutz)
e Reduzierung des Versiegelungsgrads durch Vorgaben
zur Verwendung versickerungsfahiger Belage

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes gehen in Verbindung mit den Gelandemodellierungen
die naturlichen Funktionen des Bodens (§ 2 BBodSchG) und die landwirtschaftliche Nutzbarkeit
der Boden bei den fir die Bebauung vorgesehenen Flachen vollstandig verloren. Da es sich um
bereites (teil-)versiegelte Flachen handelt, wird der Eingriff in das Schutzgut als gering bewer-
tet.

MinimierungsmalRnahmen werden in dem Bebauungsplan festgesetzt.

Die Verpflichtung, unvermeidbare Eingriffe auszugleichen (KompensationsmalRnahmen), ergibt
sich aus 8§ 15 Abs. 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Zur dauerhaften Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gem. 8§ 1 Abs. 3 Nr. 2
BNatSchG Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erftillen kénnen. Die
Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB*“ des

12



Stadt Volkmarsen // Bebauungsplan ,Sondergebiet — Begegnungsstétte fir Mensch und Tier”

hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie fiihrt hierzu aus, dass ,bei allen bodenfunk-
tionsbezogenen KompensationsmaBBnahmen die Wirkungszusammenhange mit den anderen
Schutzgitern Mensch, Tiere/Pflanzen, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sach-
glter zu berilicksichtigen sind. Insbesondere Boden und Wasser sowie Boden und Vegetation

weisen oft sehr enge Zusammenhange auf*.

Fir die Bewertung des Schutzgutes Boden wird daher eine standardisierte Bewertungsmethode
als Hilfsmittel herangezogen, um die ,Biotopwertigkeit“ zu erfassen. Aus der Bedeutung fiir Flora
und Fauna wird dann die Bedeutung fir den Boden abgeleitet. Der landwirtschaftliche Wert der
Grundsticke findet in Form des regionalen Bodenwertanteils bei der Ermittlung des Geldwertes
eines Wertpunktes Berlcksichtigung. Dieser betragt 10 Prozent des durchschnittlichen Kauf-
werts landwirtschaftlicher Grundstiicke in Euro pro Quadratmeter auf Ebene des Landkreises
des Eingriffs.
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2.2 auf das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Wasser:

Das Planungsgebiet befindet sich im Hydrogeologischen Grof3-
raum ,Mitteldeutsches Bruchschollenland®“. Dabei liegt es im
Raum ,Mitteldeutscher Buntsandstein® und Teilraum ,Trias und
Zechstein westlich der Niederhessischen Senke“. Hydrogeologi-
sche Einheiten sind petrografisch Tonstein, Mergelstein, Dolomit,
Schluffstein und Gips aus dem Oberen Buntsandstein sowie Ter-
tidre Sande, Kiese und Schluffe. Diese sind Uberwiegend sulfa-
tisch und haben eine geringe bis duRBerst geringe Durchlassigkeit.

Der hydrogeologische Teilraum ,Trias und Zechstein westlich der
Niederhessischen Senke“ bildet einen vom Ostrand des Rheini-
schen Schiefergebirges ausstreichenden Saum des Zechsteins,
der nach Osten bis Sudosten einfallt und so nur einen wenige
Kilometer breiten Saum ausstreicht. Nach Osten bzw. Sidosten
wird er Uberlagert von den klastischen Sedimentgesteinen des
Buntsandsteins. Er ist gekennzeichnet durch ein Schichtpaket
aus Sedimentgestein des Zechsteins (silikatisch und karbona-
tisch) und Buntsandsteins (silikatisch) sowie Muschelkalk (Uber-
wiegend karbonatisch). Das Paket bildet iberwiegend Kluftgrund-
wasserleiter, die besonders bei tektonischer Beanspruchung er-
giebig sein kdnnen. Das Grundwasserdargebotim Zechstein wird
nur lokal genutzt, wegen geringer Schutzwirkung der Deckschicht
bestehen h&aufig hygienische Probleme. Der Untere und Mittlere
Buntsandstein hingegen bilden einen ergiebigen Kluftgrundwas-
serleiter, der eine groRe Bedeutung fir die regionale Wasserver-
sorgung hat. Die Gesteine des Muschelkalt werden wegen hygie-
nischer Probleme und der geringen Verbreitung nicht fir die 6f-
fentliche Trinkwassergewinnung genutzt.

Das Untersuchungsgebiet liegt in keinen Heilquellenschutzgebie-
ten oder Trinkwasserschutzgebieten.

Rechtkraftige Uberschwemmungsgebiete oder Bereiche fiir den
Schutz oberirdischer Gewéasser sind im Untersuchungsgebiet
nicht ausgewiesen.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewas-
ser. Jedoch befindet sich ndrdlich des Geltungsbereiches zwi-
schen Bahnlinie und Geltungshbereich ein Teich.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt

verursacht:

Baubedingt

Betriebsbedingt

Anlagenbedingt

e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge in
Form von Bodenverdichtungen und Erschiitterungen, erhdh-
ter Niederschlagswasserabfluss

e Verluste von Bodenfunktionen (Verdichtung von Poren) durch
Abgrabungen und Aufschittungen (Bodenbewegungen und
Bodenzwischenlagerungen), geringere Speicherfahigkeit

e Beeintrachtigungen durch mdgliche Eintrdge (Streusalz,
Miste)

e Verlust an Flachen fir die Versickerung von Niederschlags-
wasser bzw. fir die Grundwasserneubildungsrate - Verlust
samtlicher Bodenfunktionen (Speicherfahigkeit der Poren)
durch Voll- und Teilversiegelungen sowie Bodenumlagerun-
gen, erhohter Niederschlagswasserabfluss

Durch die Prufung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sowie der Berilicksichtigung
anderer Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiege-
lung oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse) legt die Stadt Volkmarsen verbindliche
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MaRBnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen
fest.

Vermeidung e Standortwahl zur Vermeidung der Inanspruchnahme engerer
Schutzzonen oder hdherwertiger, oberflachennaher Gewas-
ser

Minimierung e Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen bei Stellplat-

zen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
e Verwendung von einheimischen und standortgerechten Arten
e Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes werden ca. 4 392 Quadratmeter Flache (iberbaubare
Grundstiucksflache) voll- und teilversiegelt. Durch die Versiegelung der Flache kénnen die na-
trlichen Funktionen des Bodens in Form der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, nicht mehr wahrgenommen werden.
Aufgrund der schon vorhandenen gegenwartigen Nutzung des Geldndes werden zuséatzliche Ver-
siegelungen nur in einem geringen Umfang ausgelést. Ein erhdhter Niederschlagswasserabfluss
ist hierdurch nicht zu erwarten. Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird als gering bewertet.

Die Verpflichtung, unvermeidbare Eingriffe auszugleichen (AusgleichsmaRRnahmen), ergibt sich
aus 8 15 Abs. 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Zur dauerhaften Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gem. § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG
Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen. Die Arbeitshilfe
<Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB*“ des hessischen Lan-
desamtes fiir Umwelt und Geologie fiihrt hierzu aus, dass ,bei allen bodenfunktionsbezogenen
KompensationsmalBnahmen die Wirkungszusammenhdnge mit den anderen Schutzgltern
Mensch, Tiere/Pflanzen, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiter zu berick-
sichtigen sind. Insbesondere Boden und Wasser sowie Boden und Vegetation weisen oft sehr
enge Zusammenhénge auf®.

Fir die Bewertung des Schutzgutes Wassers wird daher eine standardisierte Bewertungsme-
thode als Hilfsmittel herangezogen, um die ,Biotopwertigkeit“ zu erfassen. Aus der Bedeutung
fur Flora und Fauna wird dann die Bedeutung fiir den Boden und daraus auch fur das Schutzgut
Wasser abgeleitet.
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2.3 auf die Schutzguter Luft und Klima

Bestandsaufnahme

Luft und Klima:

Der nordhessische Raum gehdrt der gemaRigten Klimazone
an. Winde aus westlicher Richtung bewirken einen erhéhten
Niederschlag. Sie sind mit einem maritimen (atlantischen)
bis kontinentalen Klima vergleichbar. Die Hauptwindrichtung
im Sommer ist Nordwest, wahrend im Winter Sidwestwinde
iberwiegen. Dies bedingt ein deutlich subkontinental ge-
pragtes Klimagebiet.

Dem Deutschen Klimaatlas (Deutscher Wetterdienst) sind
jahrliche Durchschnittslufttemperaturen von 8-10°C zu ent-
nehmen. Dabei liegt die Anzahl der Frosttage (=Tage, an de-
nen das Minimum der Lufttemperatur unterhalb des Gefrier-
punktes (0 °C) liegt) bei 80-90 Tagen. Davon sind ca. 10-20
Eistage (=Tage, an denen das Maximum der Lufttemperatur
unterhalb des Gefrierpunktes liegt). Sommertage (=Tage, an
denen das Maximum der Lufttemperatur >= 25 °C betragt)
gibt es 25-30. Die Anzahl der heiRen Tage (=Tage, an denen
das Maximum der Lufttemperatur >= 30 °C betragt) liegt bei
2-4 Tagen. Niederschlage liegen bei 600 — 800mm. Die An-
gaben beziehen sich auf Periode von 1971-2000.

Im Kalenderjahr 2022 lag die Durchschnittslufttemperatur
bei 10-12 °C. Die Anzahl der Frosttage lag bei 60-70 und die
der Eistage bei 0-10. Sommertage gab es 50-55 und HeilRe
Tage 14-16. Niederschlage lagen bei 500-600mm.

Im Regionalplan Nordhessen ist das Gebiet nicht als Vorbe-
haltsgebiet fur besondere Klimafunktionen ausgewiesen.
Das Gebiet weist insgesamt eine schwache Topografie auf.
Der hdéchste Punkt befindet sich im Westen und betragt ca.
205 m NN. In Richtung Osten fallt das Gelande leicht ab bis
auf ca. 200 m NN. In Richtung Norden fallt das Gelande
ebenfalls leicht auf ca. 196m NN ab.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt

verursacht:
Baubedingt

Betriebsbedingt

Anlagenbedingt

e Tempordre Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge in Form von Staub- und stofflichen Emissionen

e Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen aus Hei-
zungsanlagen

e Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen aus dem
Verkehr

e Verlust an Flachen fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser (Verdunstungskihle)

e Erhdhung der Wéarmeabstrahlung durch Erhéhung der
Oberflachenrauigkeit und Baumasse

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Luft und Klima sowie der Berlicksichtigung anderer
Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Stadt Volkmarsen verbindliche MalRnah-
men zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.

Vermeidung

Minimierung
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e Keine Inanspruchnahme von Oberflachengewéassern
e Standortwahl, Sicherung einer bereits dem Zwecke dien-
lichen Flache

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiucksflache

e Verwendung wasser- und luftdurchldassiger Belage fir
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO
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e Verwendung von einheimischen und standortgerechten
Arten als schattenspendende Elemente, positive Auswir-
kungen aus das Mikroklima, thermisches Wohlbefinden

Die durch die Bautatigkeiten ausgelésten Staub-, Larm- und Abgasemissionen sind aufgrund
des temporaren Charakters als gering zu bewerten. Die zusatzliche kleinflachigen Versiegelun-
gen und Gebaude fuhren zu keiner verminderten Kaltluftproduktion oder Anderung des lokalen
Windregimes. Eine Gefahr einer Uberwarmung durch die Planung ist nicht gegeben. Die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima werden insgesamt als geringe Beeintrachtigung
eingestuft.
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24 auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Vegetation:

Amphibien:

18

Das Plangebiet weist durch seine unterschiedlichen Bereiche
einen im Gegensatz zur 6stlich und sudlich benachbarten of-
fenen Agrarlandschaft hoheren Strukturreichtum auf. Durch
die Ablagerungen (Holz und diverse Materialien) entstehen
zahlreiche kleine Nischenhabitate, die durch unterschiedliche
Tier- und Pflanzengruppe besiedelt werden kdénnen. Diese
Strukturen haben jedoch aufgrund der Fluktuation der Lage-
rung einen tempordren Charakter, entstehen aber fortwéh-
rend neu. Dauerhafte Strukturen finden sich in den Gehdlz-
bestanden, Geb&auden und Weideflachen.

Das Plangebiet weist offene Rasenflachen auf, die ebenfalls
als Ablagerungsstatten fir Holz und weitere Materialien die-
nen. Hier haben sich Scher- und Trittrasen mit einem einge-
schrankten Artspektrum herausgebildet. Im Osten wird das
Plangebiet von einer Baumhecke begrenzt. Eine weitere
Baumhecke befindet sich im Westen innerhalb des Plange-
bietes und grenzt einen Teil der Weideflachen vom restlichen
Gelande mit einem Reitplatz ab. Die Hecken werden Uberwie-
gend von heimischen Gehélzen wie u.a. Hasel (Corylus avel-
lana), Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Eiche (Quercus robur/petraea), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (A-
cer campestre) oder Vogelkirsche (Prunus avium) gebildet.
Daneben kommen kleinflachig auch fremde Gehdlze wie
Douglasie und Forsythie vor. Neben der Baumhecke kommen
auf dem Gelande weitere Einzelgehdlze vor. Hier handelt es
sich um heimische Arten wie Vogelkirsche, Apfel (Malus do-
mestica), Weide (Salix spec.) oder Eberesche. Daneben sind
auch Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) und Platane
(Platanus x hispanica) sowie eine Konifere anzutreffen. Eine
lickige weitere Geholzstruktur bestehend aus u.a. Fichte
(Picea abies), Buche, Hasel, Eberesche, Hainbuche und For-
sythie wird derzeit als Hiuhnerauslauf genutzt. Eine Vegetati-
onsdecke unter den Gehdlzen ist bedingt durch die Nutzung
als Auslauf nicht vorhanden. Im Norden des rdumlichen Gel-
tungsbereiches gibt es an einer steilen Bodschung einen alten
Streuobstbestand der Uberwiegend aus Pflaume/Zwetschge
(Prunus domestica) gebildet wird. Streuobstbestdnde sind
nach 830 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope. Die im
Geltungsbereich vorhandenen Weideflachen werden intensiv
durch Rinder, Pferde oder Schafen, Ziegen und Esel ganzjah-
rig beweidet. Entlang des Zuwegs finden sich artenarme gra-
sig-krautige Wegsaume.

Die Eigenschaften des Habitats von Amphibien reichen von
geschlossenen, waldigen Lebensrdumen bis zu offenen, ve-
getationsarmen Landschaften in den ersten Sukzessionssta-
dien. Die Habitate bestehen zumeist aus zwei nahe beieinan-
der liegenden Biotoptypen: einem aquatischen (Laichgewas-
ser) und einem terrestrischen (Landhabitat) Habitat.

Im Untersuchungsgebiet wurden keine fir Amphibien geeig-
nete Laichgewdasser festgestellt. Jedoch befindet sich nord-
lich des Geltungsbereiches zwischen Bahnlinie und Geltungs-
bereich ein Teich, welcher als potenzielles Laichgebiet die-
nen kann. Im rdumlichen Geltungsbereich finden sich
unterschiedliche terrestrische Habitate innerhalb der Geholz-
strukturen, Ablagerungen und auch an und in Gebau-
den/Schuppen.
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Reptilien: Die Habitate von Reptilien sind auf bestimmte Lebensraumty-
pen beschrankt. Neben strukturierten Hangen, Heiden und
Wiesen sind Ton-, Sand- und Kiesgruben, Felsen und Stein-
briche, Hangmauern, Ruderalstellen und -flachen sowie
Feuchtgebiete Lebensrdume, in denen Reptilien zu erwarten
sind.

Der nordlich des Plangebietes verlaufende Bahndamm stellt
ein geeignetes Habitat u.a. fiur die Zauneidechse dar. Be-
sonnte Sudbéschungen innerhalb des Plangebietes sind nicht
vorhanden.

Tagfalter und Insekten: Tagfalter besiedeln verschiedene terrestrische Lebensraume.
In der Agrarlandschaft stellen vor allem extensive Wiesen und
Saume ein wichtiges Habitat dar.

Im Geltungshbereich stellen die Weideflachen und der Streu-
obstbestand Lebensrdume fur Tagfalter dar. Die Qualitat be-
misst sich an der Ausstattung dieser Strukturen, da sowohl
Nektarpflanzen fur die adulten Falter und Raupenfutterpflan-
zen vorhanden sein missen. Die intensiv beweideten Wiesen
und kurzrasigen Grunflachen im Geltungsbereich stellen ein
Habitat untergeordneter Bedeutung dar. Durch die regelma-
Bigen Stérungen durch Tritt und Materiallagerungen sind
keine herausragenden Blutenangebote fiir Tagfalter verfiug-
bar. Jedoch stellen die vielen Nischen auf dem Gelande mit
nitrophilem Bewuchs aus Brennnesseln durchaus ein Poten-
zial fur die Raupen von Kleiner Fuchs, Admiral, C-Falter,
Landkartchen und Tagpfauenauge dar.

Insekten stellen die artenreichste Klasse der Tiere dar und
besiedeln nahezu jeden Lebensraum. Der Ruckgang der In-
sekten ist dabei auf verschiedene Ursachen zurlickzufihren
(z.B. Landnutzungswandel, Nutzungsintensivierung, Flachen-
verbrauch u.a.). Die Weideflachen und der Streuobstbestand
im Gebiet bieten Rickzugsrdume und Verbindungskorridore.
Ebenfalls ergeben sich durch die vielen Kleinstrukturen (Ab-
lagerungen, Misthaufen, Kotplatze) weitere Nischenhabitate.

Séugetiere: Im Planungsraum ist ein eingeschréanktes Artenspektrum von
S&augetieren zu erwarten. Vorkommen geschitzter Arten wie
beispielsweise der Haselmaus sind fur den konkreten Plan-
bereich nicht bekannt. An den vorhandenen Geb&uden des
Plangebietes sind Feldermauskasten angebracht, welche
kinstliche Quartiere fliir diese Tiergruppe bieten. Natirliche
Hohlen finden sich vor allem im alten Streuobstbestand, wo
sich in den Baumen natirliche Hoéhlen und Spalten finden.
Auch der weitere Baumbestand innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches bietet ein Quartierpotenzial. Jagdgebiete fin-
den sich in unmittelbarer Nahe entlang der linearen Gehdlz-
strukturen, der nahen FlieRgewasser Twiste und Watter sowie
den kleineren Waldgebieten und benachbarten Garten.

Vogel: Im Plangebiet wurden bei einer Gelandebegehung im Mérz
vor allem Arten der Garten und Parks wie Rotkehlchen, Blau-
meise, Kohlmeise, Buchfink, Amsel oder Haussperling beo-
bachtet. In den offenen Schuppen und in den Gehdélzen wur-
den zudem Nester festgestellt.

Ein Vorkommen von Offenlandarten wie der Feldlerche kann
fur das Plangebiet sicher ausgeschlossenen werden, da fur
die Art keine geeigneten Habitate (offene Landschaft mit weit-
gehend freiem Horizont) vorhanden sind.

Die Baumhecken und vor allem der Streuobstbestand und
auch Einzelgehdlze auf dem Gelande bieten gute
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Schutzgebiete

Biologische Vielfalt

Nistmdglichkeiten fiur verschiedene Vogelarten. Ebenfalls
bieten die Gebaude ein Potenzial fiir Gebaudebriter wie bei-
spielsweise Mehl- und Rauschschwalbe; Nester wurden an
den AuRenwéanden jedoch nicht festgestellt.

Schutzgebiete gemafR 8§ 23 — 29 BNatSchG kommen im
rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor.
Die im Norden vorhandene Streuobstwiese stellt ein nach §
30 BNatSchG gesetzlich geschutztes Biotop dar. Handlungen,
die zu einer Zerstdérung oder sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung fuhren, sind nach § 30 Abs. 2 BNatSchG verbo-
ten.

Sidéstlich in einer Entfernung von ca. 300 m befindet sich
das Naturdenkmal ,Steinbruch Lammesberg“. Ca. 300 m sid-
westlich befindet sich mit dem ,Steinbruch Hakenberg® ein
weiteres Naturdenkmal.

FFH - Gebiete und Vogelschutzgebiete gem. Europdischer
Vogelschutzrichtlinie sind nicht betroffen. Aufgrund dessen
sind Auswirkungen auf Schutzgebiete im Sinne des Natur-
schutzrechtes nicht zu erwarten. Die nachstgelegenen FFH-
Gebiete befindet sich rund 400 m nérdlich und 550 m westlich
des raumlichen Geltungsbereichs (FFH-Gebiet 4620-304
Twiste mit Wilde, Watter und Aar).

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt* werden laut Bun-
desnaturschutzgesetz die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten
einschlieBlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an
Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen gefasst.
Das Plangebiet weist insgesamt eine mittlere biologische
Vielfalt auf. Ein wertvolles Strukturelement stellt vor allem der
Streuobstbestand im Norden des Plangebietes dar. Des Wei-
teren tragen die Baumhecken, Ablagerungen, offene Boden-
stellen, offenen Gebaude, Stalle oder Misthaufen zu einer
Strukturvielfalt auf kleinem Raum bei. Gleichfalls erfahrt das
Gebiet aber auch Beeintrachtigungen in Form von Stdrungen
durch das Ab- und Umlagern verschiedener Materialien (v.a.
Holz).

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt

verursacht:
Baubedingt

Betriebsbedingt

Anlagenbedingt

e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge

e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm- und
Lichtemissionen, ausgehend von Baumaschinen und dem
Baustellenverkehr

e Inanspruchnahme von Flachen, die als Habitat dienen
kénnen, durch Baustelleneinrichtungen, Bodenmieten
und Materiallagerung

e Beeintrachtigungen durch Larm- oder Lichtemissionen
(Verkehr, AuBenbeleuchtung, Menschen) und Bewegun-
gen (Menschen, Maschinen)

e Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen (Abgase)

e Inanspruchnahme von vorhandenen Lebensrdumen und
Nahrungshabitaten gesetzlich geschitzter Arten

Durch die Prifung der Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere sowie der Berucksichtigung anderer
Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Stadt Volkmarsen verbindliche MaRnah-
men zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.

Vermeidung
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e Begutachtung des Plangebietes durch eine fachkundige
Person im Vorfeld der Planung
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e Standortwahl: keine Inanspruchnahme hdherwertiger
Strukturen, Bereich mit bereits vorliegenden Stérungen /
Barrieren,

e Sicherung der vorhandenen Streuobstwiese als Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft. Die Streuobstwiese kann als ex-
tensive Standweide mit max. 1,5 GVE/ha genutzt werden.
Die Baume sind vor einem Verbiss durch Weidetiere (ins-
besondere bei einer Beweidung durch Ziegen) adaquat zu
schutzen. Etwaige Ausfalle sind zu ersetzen. Alternativ
zur Beweidung kann eine maximal zweimalige jahrliche
Mahd mit Abtransport des Schnittgutes erfolgen.

e Festsetzung zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen gem. § 39 BNatSchG

e Erhalt der vorhandenen Fledermauskéasten an den beste-
henden Geb&uden.

Minimierung e Verwendung von heimischen und standortgerechten Arten
zur Ergéanzung der Lebensrdume, MindestgroRe bei der
Pflanzung von Jungbumen

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzun-
gen und far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern

e Erhaltung von Einzelbdumen

e Verwendung insektenschonender Leuchtmittel

e Entnahme von Gehélzen sind nur auRerhalb der allgemei-
nen Brut- und Setzzeiten vom 1.10 bis 28/29.02. eines
jeden Jahres zulassig

Durch eine naturnahe Gestaltung von Freiflachen kénnen Lebensraume fir Insekten und Nah-
rungshabitate fur Vogel geschaffen werden. Durch die Festsetzung des Streuobstbestandes als
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie der
Heckenstrukturen als Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen bleiben wertvolle Habitatstrukturen fur unterschiedliche Tier- und In-
sektenarten erhalten.

Insgesamt wird der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt als geringe
Beeintrachtigung eingestuft.

Durch die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft kénnen dkologisch wirksame (Ersatz-)Lebensraume fir Tier- und Pflanzenarten in dem
Sondergebiet geschaffen und erhalten werden und ein Beitrag zur Erhéhung der Biodiversitat
geleistet werden. Die Ersatzlebensraume kdnnen in Verbindung mit Biotopstrukturen der Umge-
bung zu einer Vernetzung von Lebensrdumen beitragen und im intensiv landwirtschaftlich ge-
pragten Raum als Nahrungs- und Rickzugsraum dienen. Trotz der Inanspruchnahme von bisher
nicht versiegelten Flachen werden keine nachteiligen Auswirkungen auf die Biodiversitat des
Geltungsbereiches prognostiziert.

Die Verpflichtung, unvermeidbare Eingriffe auszugleichen (KompensationsmaRnahmen), ergibt
sich aus 8§ 15 Abs. 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht wieder-
hergestellt oder neugestaltet ist. Fir die Bewertung der Schutzgiter Pflanzen und Tiere wird
daher eine standardisierte Bewertungsmethode als Hilfsmittel herangezogen, um die ,Bio-
topwertigkeit® zu erfassen.
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2.5 auf das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Bestandsaufnahme
Orts- und Landschaftsbild:

Das Plangebiet ist Teil einer weitraumigen, strukturarmen
Agrarlandschaft. Gliedernde Elemente befinden sich in Form
von Sichtschutzpflanzungen entlang von Stralen sowie
Ufergehdlze des FlieRgewassers ,Twiste“. Das Plangebiet
wird derzeit landwirtschaftlich in Form von Weideflachen und
Stallgebauden genutzt. Des Weiteren gibt es forstwirtschaft-
liche Nutzungen in Form von Holzlagerungen. Daneben exis-
tieren auf dem Gelédnde ein Reitplatz, mehrere Fahrwege und
weitere Gebaude. Gegeniber der freien Landschaft in Rich-
tung Osten gibt es eine Heckenstruktur. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches gibt es weitere Heckenstrukturen und Einzel-
gehdlze.

Das Landschaftsbild beschreibt das Wirkungsgefiige zwi-
schen der “Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie den Erho-
lungswert von Natur und Landschaft”. Die Bestandsanalyse
im Kontext des Orts- und Landschaftshildes erfolgt daher auf
Grundlage der Kriterien Eigenart, Vielfalt und Schdnheit.

Das Plangebiet féllt in Richtung Osten leicht ab. An der nérd-
lichen Grenze gibt es ein steile Gelandekante, deren Bo-
schung als Streuobstwiese ausgebildet ist. Durch die vor-
handenen Baukorper auf der Flache und Ablagerungen be-
findet sich die Erdoberflache nicht mehr in ihrem
urspriunglichen Zustand, sodass die Erlebbarkeit der typi-
schen, unverformten Erdoberflache eingeschrankt ist. Mar-
kante Geldndemerkmale sind nicht vorhanden. Naturhisto-
risch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und -be-
standteile sind ebenfalls nicht vorhanden.

Die Vielfalt des Plangebietes wird durch einen eingeschrank-
ten Abwechslungsreichtum beschrieben. Innerhalb des Plan-
gebietes befinden sich zwei Baumhecken, die das Geladnde
in Richtung Osten und Westen begrenzen. Im Norden fallt
eine Bdschung steil in Richtung einer Bahnlinie ab.

Die Schonheit des Plangebietes ist grundsatzlich subjektiv.
Im vorliegenden Falle kann sie aufgrund der vorherrschen-
den Nutzungen als unaufféllig betrachtet werden. Im Plange-
biet stellt die Streuobstwiesemit einen natirlichen und na-
turnahen Lebensraum mit spezifischer Auspragung an For-
men, Arten und Lebensgemeinschaften dar.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt

verursacht:

Baubedingt

Betriebsbedingt

Anlagenbedingt

Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge

Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm- und
Lichtemissionen, ausgehend von Baumaschinen und
dem Baustellenverkehr

Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen
(AuBenbeleuchtung, Verkehr)

Beeintrachtigung durch motorisierten Verkehr (Besucher
und betriebseigenes Personal)

Versiegelung und Teilversiegelung bisher unversiegelter
Flachen

Durch die Prufung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie der Berticksichtigung ande-
rer Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung
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oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse) legt die Stadt Volkmarsen verbindliche MafR3-
nahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen
fest.

Vermeidung e Standortwahl: bereits vorgenutzte Flachen werden pla-
nungsrechtlich gesichert und begrenzt.

Minimierung e Verbindliche Vorgaben zu Begrinungen nicht iberbauter

ErschlieBungs- bzw. Grundsticksflachen

e Verwendung von einheimischen und standortgerechten
Arten

e Begrenzung der H6he baulicher Anlagen, Bezug auf Nor-
malhéhennull, um die Gebaude an die vorhandene Topo-
graphie anzugleichen

e Begrenzung von baulichen Anlagen

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes werden vorrangig bereits anthropogen uberpragte Fla-
chen in Anspruch genommen. Im Plangebiet sind mit Ausnahme der Streuobstwiese und Baum-
hecken keine natirlichen und naturnahen Lebensraume mit spezifischer Auspragung an Formen,
Arten und Lebensgemeinschaften vorhanden.

Durch die Errichtung von baulichen Anlagen in dem bereits vorgepragten Gebiet sind keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Die Verpflichtung, unvermeidbare Eingriffe auszugleichen (KompensationsmaRnahmen), ergibt
sich aus § 15 Abs. 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht wieder-
hergestellt oder neugestaltetist. Fiir die Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild wird daher
eine standardisierte Bewertungsmethode als Hilfsmittel herangezogen, um die ,Biotopwertig-
keit* zu erfassen. Eine Zusatzbewertung fiir das Schutzgut Landschaftsbild ist aufgrund der
getroffenen MinimierungsmaRBnahmen nicht erforderlich.
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2.6 auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit, Gesamtbevélkerung
Bestandsaufnahme
Immissionen: Das Plangebiet liegt nach Angaben des Larm Viewers Hes-

sen in einem Gebiet, in dem L&rm nur in geringem Umfang
(45-49 dB(A)) tagsuber durch die in ca. 280 m Entfernung
liegende L 3080 zu erwarten ist. Des Weiteren kdnnen Lar-
mentwicklungen von der nérdlich verlaufenden Bahnstrecke
(Korbach-Kassel) ausgehen. Diese Strecke ist im LarmVie-
wer jedoch nicht beriicksichtig. Die Bahnlinie wird zwischen
5 und 0 Uhr maximal 2x pro Stunde frequentiert.

Erholung Die Erholungseignung wird durch die Qualitat des Land-
schaftsbildes bestimmt, die Erholungsnutzung ist abhéngig
von der Zuganglichkeit und Begehbarkeit des Landschafts-
raumes.

Auf den Flachen des raumlichen Geltungsbereiches wird
Menschen, speziell Kindern, eine Interaktion mit Nutztieren
(Pferde, Hihner, Esel etc.) ermdglicht. Ein Umgang mit Tie-
ren und die Wahrnehmung verschiedener Reize mit und in
der Natur wirkt sich positiv auf motorische und kognitive Fa-
higkeiten von Kindern in der Entwicklung aus. Ebenfalls fihrt
ein Umgang mit Tieren zu einer Stressreduzierung und kann
resilienzférdernd wirken. Durch die gegenwartige Nutzung
des Gelandes lassen sich positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und Gesundheit ableiten.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:
Baubedingt e Temporéare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge
e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, L&rm- und
Lichtemissionen, ausgehend von Baumaschinen und
dem Baustellenverkehr

Betriebsbedingt e keine
Anlagenbedingt e keine

Durch die Prifung der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt sowie der Beriicksichtigung anderer Abwagungsbelange (z.B.
der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse) legt die Stadt Volkmarsen verbindliche MaRnahmen zur Vermeidung von
nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.

Vermeidung e Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen, Bezug auf Nor-
malhéhennull, um die Gebaude an die vorhandene Topo-
graphie anzugleichen

Minimierung e Festlegung von Bepflanzungen zur optischen Einbindung
der Nutzung in das Landschaftshild - auch als schatten-
spendende Malnahmen (thermisches Wohlbefinden),
Verwendung von heimischen und standortgerechten Ar-
ten zur Ergdnzung der Lebensraume, Mindestgréf3e bei
der Pflanzung von Jungbdumen (kurz- bis mittelfristiger
Erfolg), Erhéhung der Lebensraumqualitat

Das beabsichtigte Sondergebiet befindet sich in einem fir die Naherholung untergeordneten
Gebiet. Auf den Flachen des raumlichen Geltungsbhereiches wird Menschen, speziell Kindern,
eine Interaktion mit Nutztieren (Pferde, Hihner, Esel etc.) ermdglicht. Ein Umgang mit Tieren
und die Wahrnehmung verschiedener Reize mit und in der Natur wirkt sich positiv auf motorische
und kognitive Fahigkeiten von Kindern in der Entwicklung aus. Ebenfalls fihrt ein Umgang mit
Tieren zu einer Stressreduzierung und kann resilienzférdernd wirken. Durch die gegenwartige
Nutzung des Geldndes lassen sich positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und

24



Stadt Volkmarsen // Bebauungsplan ,Sondergebiet — Begegnungsstétte fir Mensch und Tier”

Gesundheit ableiten. Durch den Planvollzug sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit zu erwarten.
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2.7 auf die Schutzguter Kultur- und Sachgdter

Bestandsaufnahme
Bau-, Natur- und Bodendenk- Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich
maler keine geschutzten Natur- oder, Baudenkmaler. Mit Schrei-

ben vom 25.05.2023 hat das Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen darauf hingewiesen, dass im Umfeld des rdaumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes archéologische
Bodenfunde bekannt sind.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes nur baubedingt verursacht:

Baubedingt .

Betriebsbedingt .
Anlagenbedingt .

Zerstdrung von Bodendenkmalern durch Mutterbodenab-
trag und Bodenarbeiten

Keine

Keine

Die Stadt Volkmarsen legt keine verbindlichen MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

von moglichen Auswirkungen fest

Vermeidung .

Minimierung .

26

Verpflichtende Baubeobachtung wahrend der Mutterbo-
denabtrags, rechtliche Sicherung durch stadtebaulichen
Vertrag

Hinweis: Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
gegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden, sind diese nach § 21 HDSchG unver-
zuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenAr-
chéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiutzen (§8 21 Abs. 3 HDSchG).

Keine
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2.8 die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind

Als Ursachen schwerer Unfélle oder Katastrophen werden in Anlehnung an die 12. Blm-
SchV (Storfallverordnung) betriebsbedingte Gefahrenquellen, umgebungsbedingte Gefah-
renquellen (z.B. Erdbeben oder Hochwasser) und Eingriffe Unbefugter angesehen.

Die nach der Aufstellung des Bauleitplans zulédssigen Vorhaben sind nicht anfallig gegen-
Uber allgemeinen Umweltkatastrophen. Der Bebauungsplan ist kein Gegenstand eines
Hochwasserrisikogebiets. Bei Hochwasserereignissen kann die menschliche Gesundheit
durch Verndssung von Wohn- und Gewerberdumen, Ertrinken oder Kontakt mit austreten-
den Gefahrenstoffen gefahrdet werden. Zudem kénnen ausgetretene Gefahrenstoffe auf
den Boden, die Wasserqualitat sowie auf Pflanzen und Tiere und die Natura 2000-Gebiete
einwirken. Eine mafRgebliche Gefahrdung ist fir die Umweltbelange nicht gegeben.
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29 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen des

Umweltschutzes

Belangen

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den oben
genannten Schutzgltern, innerhalb von Schutzgitern sowie zwischen und innerhalb von
landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit
durch Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Bestehende
Wechselwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzguter beschrie-
ben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt nicht als
Summe der einzelnen Schutzglter, sondern ganzheitlich versteht.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der Lage des Plangebietes, der Grol3e, der
umliegenden Habitate und Nutzungsstrukturen sowie der vorgesehenen Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmalRinahmen nicht zu erwarten.

Wirkungsgeflge

Wirkfaktor Mensch Tiere / Boden Wasser Klima / Luft Landschaft Kultur /
> Pflanzen Sach-
Wirkt auf ¥ guter
Mensch Artenvielfalt, Einfluss auf Landschaft ---
okologische Siedlungs- dient als Er-
Strukturen ver- klima und holungsraum
bessern die Wohlbefin-
Erholungs- den des
funktion Menschen
Tiere u. Stérung durch  Einfluss der Boden als Einfluss Bo- Beeinflusst Vernetzung
Pflanzen Personen Vegetation auf Lebensraum denwasser- Standortfak- von Lebens-
die Tierwelt haushalt auf toren fur Ve- raumen
die Vegeta- getation
tion
Boden Veranderung Zusammenset- Einfluss auf Einfluss auf
durch Verdich- zung der Bo- die Boden- Bodenent-
tung, Versie- denorganis- entwicklung stehung,
gelung men wirkt sich Verwitterung
auf die Boden-
genese aus
Wasser Gefahr durch Vegetation er- Schad- Einfluss auf
Schadstoffein- hoht Wasser-  stofffilter Grundwas-
trag speicher-und - und -puffer, serneubil-
filterfahigkeit Einfluss auf dungsrate
die  Grund-
wasserneu-
bildung
Klima und Veranderung Steigerung der Speicherung Verduns- Einflussfak-
Luft der Lufthygi- Kaltluftproduk- von Wasser, tungskih- tor bei Aus-
ene, Luftbah- tivitat, Ver- Verduns- lung bildung des
nen und War- dunstungskih- tungskih- Mikroklimas
meabstrahlung lung lung
Landschaft Kulturland- Arten- und Beeinflusst
schaft (anthro-  Strukturreich- Standortfak-
pogen veran- tum als Cha- toren fur Ve-
dert) rakteristikum getation
Kultur u. Kulturguter sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sachgiter werden tber die Schutzgliter Boden
Sachgiiter sowie Pflanzen und Tiere abgehandelt
210 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit

Abfallen und Abwassern

Vermeidung von Emissionen

Bewertung

28

Bei der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit von Bauvorha-
ben sind die im Gebaudeenergiegesetz festgelegten energe-
tischen Mindestanforderungen fiir Neubauten einzuhalten.
Hierbei sind beispielsweise Heizungs- und Klimatechnik so-
wie Warmedadmmstandard und Hitzeschutz von Geb&uden
geregelt. Bei Neubauten gibt das Geb&audeenergiegesetz
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bestimmte Anteile an regenerativen Energien vor, die das
Geb&dude zum Heizen oder auch Kihlen verwenden muss.
Hierdurch kdnnen insgesamt Emissionen vermieden werden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Bewertung Die Darstellungen in Planen des Abfallrechts sind nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB zu bericksichtigen, sodass
der sachgerechte Umgang mit Abfallen ein Mittel zur Ge-
wahrleistung des staddtebaulichen Umweltschutzes ist. Bei
der vorliegenden Bauleitplanung folgt der Umgang mit Abfal-
len den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrwaG).

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern

Bewertung Der sachgerechte Umgang mit der Abwasserbeseitigung ist
ein Mittel zur Gewahrleistung des stadtebaulichen Umwelt-
schutzes. Bei der vorliegenden Bauleitplanung folgt der Um-
gang mit der Abwasserbeseitigung den Anforderungen des §
55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den sonstigen fachli-
chen Anforderungen des WHG.

2.1 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Nutzung erneuerbarer Energien

Bewertung Bei Neubauten gibt das Geb&audeenergiegesetz bestimmte
Anteile an regenerativen Energien vor, die das Geb&ude zum
Heizen oder auch Kuhlen verwenden muss.

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bewertung Durch den Bebauungsplan werden MaRnahmen zur sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie planungsrechtlich
vorbereitet (Dachgestaltung, Zuléassigkeit von technischen
Aufbauten, etc.).

212 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Landschaftsplan der Stadt Volkmarsen

Bewertung Der Landschaftsplan mit Stand vom Januar 1999 beschreibt
im Grundlagenteil Flachen fir die Landwirtschaft in Form von
Ackerland. Weitere Nutzungen werden nicht dargestellt.
Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Bewertung Das Plangebiet befindet sich in der NaturrAumlichen Haupt-
einheit ,Westhessisches Berg- und Senkenland” im Natur-
raum ,Ostwaldecker Randsenken®. Die Ostwaldecker Rand-
senken umfassen Teile des Landkreises Kassel, des
Schwalm-Eder-Kreises sowie des Landkreises Waldeck-
Frankenberg.

Geologisch handelt es sich um eine vielfaltige Senken-, Gra-
ben- und Bruchschollenzone mit in NNW-Richtung verlau-
fende, lange Staffelbriche und Gréaben. Im mittleren und
nordlichen Teil handelt es sich um einen trogférmig einge-
senkten, kleingekammerten Landstrich zwischen Warburg
und Fritzlarer Bérde mit einer Hohe von 200 bis 300m. Dabei
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Sonstige Plane

Wasserschutzrecht
Abfallrecht

Immissionsschutzrecht

30

gibt es einzelne 500m hohe markante Kegelberge und Kup-
pen. Hauptséachlich stammen die Gesteine aus dem Muschel-
kalk und ansonsten dem Buntsandstein. Ebenfalls drangen
das Keuper- und Jurameer weite vor sowie gibt es basalti-
sche Laben aus Bruchspalten des Tertiar. Tiefer liegende
Flachen weisen meist tiefgrindige, basen- und né&hrstoff-
arme Verwitterungs- und Lehmbéden auf.

Klimatisch hebt sich der Naturraum durch ein trockenes, mil-
des und sonniges Beckenklima gegenliber dem kiihleren und
feuchteren Klima des Umlandes ab. Niederschlag liegt zwi-
schen 550-600mm. Im Januar liegt die Durchschnittstempe-
ratur bei 1°C, im Juli bei 16-17°C. Der Waldanteil liegt bei
23%, knapp 60% stellen landwirtschaftliche Nutzflache dar.
Waldstandorte finden sich auf Buntsandstein, Muschelkalk
und Basalt. Tiefer liegende Fldchen sind altbesiegelte Land-
baugebiete mit Hackfrucht- und Getreidewirtschaft. Inner-
halb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine regio-
nal bedeutsamen Bau- und/oder Kulturdenkmale. Die nachst-
gelegenen, umliegenden Denkmale sind die romanische
Kirche und der Altort Kilte sowie das ehemalige Schloss in
Wetterburg. Die Ortschaft Neu-Berich stellte eine Siedlung
von besonderer geschichtlicher und/oder siedlungsge-
schichtlicher Bedeutung dar.

Die Karte zu den avifaunistischen Schwerpunktraumen zeigt
im Untersuchungsgebiet keine bedeutsamen Brut- und Rast-
gebiete. Jedoch befindet sich das als Uberregional bedeut-
same Rastgebiet und lokal bedeutsame Brutgebiet klassifi-
zierte ,Wandetal von Dehausen bis zur Miindung einschlie3-
lich des Twistetals zwischen Hiulda und Welda“ unmittelbar
nordlich der das Plangebiet begrenzende Bahnlinie.

Die Karte ,Zustand und Bewertung“ legt fir das Untersu-
chungsgebiet einen unbewaldeten Raumtypen mit einer ge-
ringen Vielfalt fest. Die Bewertungskriterien fir eine geringe
Vielfalt beinhaltet die Aspekte eines einheitlichen Raumein-
drucks, einer grof3flachigen landwirtschaftlichen Nutzung
und einer kaum gegliederten Strukturarmut.

Die weitere Differenzierung eines gering strukturierten,
ackerbaulich geprédgten Raums beschreibt das Untersu-
chungsgebiet weiter als einen Raum, der den Eindruck von
einer vorherrschenden, weitrAumigen ackerbaulichen Nut-
zung vermittelt. Der Raum ist gehdlz- und strukturarm. Es
sind nur vereinzelt Restflachen von Griinland, v.a. an Bach-
laufen, vorhanden. Kleinflachig eingestreute Waldinseln
oder durch Gehdlze/ Kleinstrukturen gegliederte Teilberei-
che sind der ackerbaulichen Nutzung untergeordnet. Glie-
dernde Elemente fehlen weitgehend. Aufgrund der Flachen-
groRe besitzen sie maximal nur eine geringe raumstrukturie-
rende Wirkung. Typisch ist eine fehlende Nutzungsvielfalt.

Die ,Entwicklungskarte® des Landschaftsrahmenplans Nord-
hessen 2000 trifft keine relevanten Aussagen zu dem Unter-
suchungsgebiet.

Keine

Keine

Keine
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213 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung =zur Erfallung von Rechtsakten der
Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden

Das Ziel der Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in dem betreffenden Gebiet wird
durch die Entwicklungsabsichten nicht infrage gestellt.

214 Beschreibung der MaRBnahmen, die den Eingriff in Natur und
Landschaft kompensieren

In dem Bebauungsplan wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft durch die westlich angrenzende intensiv bewirtschafte Mah-
weide festgesetzt. Durch die Festsetzung soll die Nutzungsfrequenz der intensiv bewirt-
schaftete Mahweide reduziert werden. Hierdurch soll sich der 6kologische Wert der Flache
erhéhen.

2.15 Beschreibung der MaRRnahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fihrung der Bauleitplane eintreten, Uberwacht werden, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hierzu werden in diesem Kapitel die MaRnahmen
zur Kontrolle sowie die zeitlichen Abstande festgelegt. Das Monitoring beschrankt sich
auf die Schutzgiter, fur die ein erheblicher Eingriff festgestellt wurde.

o Die Gemeinde hat sicherzustellen, dass die bauliche Umsetzung gemaR den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes erfolgt. Dies gilt insbesondere fir die MaRnah-
men zur Minderung des Eingriffs sowie fir die Ausfihrung der noch festzusetzen-
den AusgleichsmafRnahmen

e Die Art und Qualitat der Ausfiihrung von MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz
von Eingriffen hat gemafR den Vorgaben der Bauleitplanung zu erfolgen und ist von
der Gemeinde durch entsprechende Kontrollen sicherzustellen. Die Gemeinde hat
sicherzustellen, dass die Anpflanzung von klein- und groRkronigen Baumen sowie
sonstigen Strduchern und deren Pflege fir den Zeitraum von drei Jahren Gberwacht
wird.

e Realisierung und dauerhafter Erhalt sind durch dingliche Sicherung sowie durch
geeignete PflegemalRnahmen zu gewdahrleisten.

e |Im Rahmen des Bebauungsplanes bzw. anderer Fachplanungen sind entsprechend
den Entwicklungszielen der AusgleichsmaRnahmen bzw. denen von Natur und
Landschaft geeignete Zeitraume festzulegen, nach denen geprift werden soll, ob
sich Flachen oder MaRRnahmen funktionsfédhig und gemalf den festgesetzten Ziel-
vorgaben entwickelt haben.

31




Stadt Volkmarsen // Bebauungsplan ,Sondergebiet — Begegnungsstatte fir Mensch und Tier”

e Die Uberpriifung dieser MaRBnahmen ist von der Gemeinde sicherzustellen und hat
durch einen Fachplaner, Sachverstandigen oder Fachmann/-frau zu erfolgen.

Es wird darauf verwiesen, dass die Stadt Volkmarsen in eigener Verantwortung Uber das
wann und wie der Abwicklung des Monitorings entscheidet (vgl. BVerwG, Beschl. V.
30.12.2009 — BN 13.09).
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3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Vorrangiges Ziel der Planung ist eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und Umwelt schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kinftigen Generationen in Einklang bringt. Ebenfalls angestrebt wird eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung (8 1 Abs. 5 BauGB)3, die
Begrenzung des Flachenverbrauchs (8 1a Abs. 2 BauGB)* und der Schutz der Boden mit
sehr hohem Erfullungsgrad der Bodenfunktionen sowie die Minimierung der Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft. Eine bedeutende Mdglichkeit zur Umsetzung dieses
Ziels bietet die Auswahl eines geeigneten Standortes.

Eine Realisierung der Planung einer Begegnungsstatte fir Mensch und Tier an anderer
Stelle auf dem Gebiet der Stadt Volkmarsen wiirde zu einer grof3eren Beeintrdchtigung
von Natur und Landschaft fihren, da bislang ungenutzten Flachen in Anspruch genommen
wirden. Auf den verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich bereits genutzte An-
lagen, die planungsrechtlich gesichert werden sollen.

3 Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung gewdahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stddtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

4 Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind
in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&audeleerstand, Baulicken und
andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zédhlen kdénnen.
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4  Zusatzliche Angaben

41 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriufung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben des
§ 2a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB vorgenommen. Die Beschrei-
bung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemafl den Vorgaben des §1
Abs. 6 Nr.7 BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Zur Ermittlung der Informationen wurden zunachst vorhandene Daten ausgewertet. Hier-
bei handelt es sich primar um die Informationssysteme des Landes Hessen. Zuséatzlich
fand eine Vor-Ort-Begehung hinsichtlich Biotop- und Artenschutzrechtlicher Belange
durchgefiihrt. Um die Eingriffe in Natur und Landschaft bewerten zu kénnen wurde eine
Biotopwertbilanz nach hessischer Kompensationsverordnung (2018) erstellt. Die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentliche Belange wurden aufgefordert alle fur die Festlegung
des Detaillierungsgrades der Umweltprifung relevanten Inhalte vorzutragen.

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Entsprechend den Forderungen der 88 2 Abs. 4° und 2a% Baugesetzbuch wurde fur die
Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1la eine Umweltprifung durch-
gefihrt. In der Umweltprifung werden auf Grundlage der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch
die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. GemaR 8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) legt die Gemeinde flr jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwéagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach ge-
genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Mit der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans beabsichtigt die Stadt Volkmarsen ein
Sondergebiet mit der Nutzungsart ,Begegnungsstatte flir Mensch und Tier* auszuweisen.

58§ 2 Abs. 4 BauGB - Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § Ta wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist
anzuwenden.Umweltauswirkungen:Mit dem Begriff Umweltauswirkungen sind durch Menschen in der Umwelt
verursachte Auswirkungen auf die Umwelt-schutzgliter gemeint.

6§ 2 aBauGB - Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufiigen.
In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begriindung.
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Die vorgesehenen Flachen sind gegenwartig planungsrechtlich dem AuRenbereich zuzu-
ordnen. Da es sich um kein grundsétzlich privilegiertes Vorhaben handelt, ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich, durch den die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung sichergestellt wird. Diese soll durch rechtsverbindliche Festsetzungen gewahr-
leistet werden. Durch die Aufstellung des Bauleitplans soll eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleistet werden. Gleichzeitig soll die Planung dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln.

Der Umweltbericht enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Pla-
nung auf die nachfolgend aufgelisteten Schutzgiter sowie der Wechselwirkungen zwi-
schen den in der Tabelle aufgelisteten Schutzgitern. Die Erheblichkeit wird vorbehaltlich
des Ausgleichs des berechneten Biotopwertdefizits wie folgt bewertet:

Schutzgut Prognostizierte Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch Teil- und O
Vollversiegelungen

Flache e Keine O

Wasser e Erhdhung des Oberflachenabflusses a
e potenzielle Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildungsrate sowie auch der Qualitat des Bo-
den- und Grundwasserhaushalts aufgrund der
Reduktion der Bodenfilterflache.

Klima und Luft e keine O

Landschaftsbild e keine Auswirkungen, Kulturlandschaft ohne ho- O
hen Naherholungswert

Menschen, seine e keine O
Gesundheit und die
Bevdlkerung insgesamt

Pflanzen, Tiere e anlagenbedingter Verlust von Lebensraumstruk- O
Biologische Vielfalt turen

Kulturelles Erbe e Kkeine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. ]
Wechselwirkungen e keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. |

erheblich O nicht erheblich
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44 Referenzliste der Quellen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geé&andert
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Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
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Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274; 2021 1S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September
2021 (BGBI. | S. 4458) geéndert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. |1 S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geédndert worden ist

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.
Dezember 2010, das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (BGBI. | S.
318) geandert worden ist

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) 28. November 2016 (GVBI. S. 211)

Hessisches Gesetz zur Ausfilhrung des Altlasten- und Bodengesetzes und zur Altlastensanierung
vom 28. September 2007 (GVBI. | S. 652) das zuletzt durch das Gesetz vom 27.
September 2012 (GVBI. | S. 290) geéndert worden ist

Hessisches Waldgesetz vom 27. Juni 2013 (GVBI. S. 458) das zuletzt durch das Gesetz vom 22.
Februar (GVBI. S. 126) gedndert worden ist

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602) geédndert worden ist

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.
Bodenschutz in der Bauleitplanung. Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.
Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB. Arbeitshilfe zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland-Pfalz

Planungssicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353) gedndert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901) gedndert worden ist
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