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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO0)

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

[Ausnahme: Wenn die Belange des offentl. Verkehrs nicht beeintrachtigt
werden, kénnen Garagen oder sonst. Nebenanlagen auf den stralen-
zugewandten, nicht iberbaubaren Flachen zugelassen werden]

Baugrenze

Uiberbaubare Grundstiicksflache
[Die Grenzabstande richten sich nach der Hessischen Bauord-
nung (HBO)]

VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraRenverkehrsflache
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E = Einzelhaus, D = Doppelhaus]
Firsthéhe

Dachform
[Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach, Flachdach]

Traufhdhe

TEIL B TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Gel-
tungsbereich festgesetzt. Die GroRe des Geltungsbereiches betrégt ca.10.623 m?=
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2.3

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
In den als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" (§ 4 BauNVO) festgesetzten Bereichen sind die in
§ 4 Abs. 3Nr. 3, 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen ausgeschlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.

Gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 3 BauNVO wird fiir das Baugebiet
die maximale Hohe der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:

* Die Traufhdhe (TH) der Hauptgeb&ude wird auf max. 7,50 Meter begrenzt

* Die Firsthohe (FH) darf maximal 10,50 Meter betragen.

Als untere Bezugshéhe wird die mittlere Geldndehdhe festgesetzt.

Bezugshéhen

Fiir Satteldacher

FH = Firsthéhe
TH = Trauththe First

Firr Pultdacher

FH= Firsthéhe
TH= Trauthdhe
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Abstand von Schnittpunkt AuBenwand mit der
Gelandeoberflache an der Talseite des Gebau-
des bis Oberkante Dachhaut des Firstes.

Abstand von Schnittpunkt AuBenwand mit der
vorhandenen Gelandeoberflache an der Teilseite
des Gebaudes bis zur Oberkante Dachhaut.
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4.2

4.3

4.4

5.1

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Gebaude
sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhauser zu errichten. Satz 2 gilt nicht
fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Die Lange der in Satz 2 bezeichneten Haus-
formen darf héchstens 25,00 Meter betragen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Mindestens 10 Prozent der Flache des Baugrundstiicks sind durch Gehélzpflanzen zu begri-
nen. Je angefangene 200 m? zu begriinender Flache ist ein groRkroniger Laubbaum aus der

Vorschlagsliste mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20 Zentimeter anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgénge sind zu ersetzen.

Wege, Zufahrten und Stellpléatze sind méglichst in einer Bauweise herzustellen, die eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser erméglichen.

Pflanzungen kénnen der nachfolgenden Vorschlagsliste entnommen werden. Als Arten kom-
men heimische Baume, Wildgeholze und Obstb&ume in Frage.

Béume

Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata hochstammige Obstbaume

Straucher

Hartriegel Cornus sanguinea Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn Prunus spinosa Weilldorn Crataegus monogyna/

Cr. laevigata
Klettergehdlze
Clematis Clematis vitalba
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Die Anlage von Steinbeeten und Steingarten sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu-
lassig.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern [soweit sie zur Herstellung
des StraRenkérpers erforderlich sind]

Die zur Herstellung und statischen Sicherung des StraBenkdrpers (6ffentl. Stralenver-
kehrsflache) erforderlichen ober- und unterirdischen Stitzbauwerke (bspw. Béschungen,
Stiitzmauern, Aufschiittungen) und Abgrabungen sind auf einem 2,50 Meter breiten Strei-
fen im Anschluss an die festgesetzten 6ffentl. Verkehrsflachen zuldssig und zu dulden.

5.2

6.2

10.

Die Hohe von Stiitzmauern, die den notwendigen Grenzabstand von 3,00 Meter zur Nach-
bargrenze nicht einhalten, wird auf maximal 1,00 Meter liber Gelédndehdhe festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

DACHGESTALTUNG

In dem mit WA gekennzeichnetem Gebiet sind fiir die Hauptgebaude Sattel- (SD), Walm-
(WD), Kriippelwalm- (KWD), Pult- (PD) und Flachdécher (FD) zulassig.

Die Dachneigung der Hauptgeb&ude und Nebengeb&ude mit Sattel-, Walm-, und Krippel-
walmdachern wird von 20° bis 45°, fir Pultdacher auf 20° bis 30° festgegesetzt.

Fir Garagen und Carports sind Flachdacher und Pultdacher mit einer Neigung ab 5° auch
zulassig. Die hdéhere Seite bei Pultdéchern gilt als First.

Die Déacher sind in ziegelroten, braunen, anthrazit, dunkelgrauen oder schwarzen Farbtén-
en einzudecken. Grelle Farben sind unzulassig.

Bei Pultdachgeb&auden, deren First parallel zur StraBe "Teichweg" ausgebildet wird, ist die
untere Traufe talseitig anzuordnen.

WERBEANLAGEN )
Werbeanlagen im Euroformat sind unzul&ssig. Im Ubrigen sind Werbeanlagen mit wech-
selndem oder beweglichem Licht und Lichtwerbung in grellen Farben unzulassig.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Seiten nicht
héher als 0,75 Meter sein.

HINWEISE

ENTWASSERUNG DES ANFALLENDEN OBERFLACHENWASSERS
Aus okologischen Griinden wird eine Speicherung des anfallenden Oberflaichenwassers der
vollversiegelten Flachen in einer Sammelanlage auf dem jeweiligen Grundstiick empfohlen.

DENKMALSCHUTZ

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde (Scherben, Steingeréte, Skelettreste 0.4.) auftreten, sind diese nach §
20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind bis zu einer
Entscheidungen in unverédndertem Zustand und in geeigneter Weise zu schitzen (§ 20
Abs. 3 DSchG).

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) je-
weils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung gliltigen Fassung

1.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 BauGB): 25. 06. 2019
Offentlich bekannt gemacht: 09.08. 2019
OFFENLEGUNG DES PLANENTWURFS (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Offentlich bekannt gemacht: 06.12. 2019

Die offentliche Auslage wurde vom 16. 12. 2019 bis einschl. 16. 01. 2020 durchgefiihrt.

EINHOLUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§4 Abs. 2 BauGB):

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 10. 12. 2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzungam ....................... die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
geprift und den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Das Ergebnis
der Abwéagung wurde mitgeteilt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Burgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Stadtverordnetenversammlung ibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
mafRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Burgermeister

INKRAFTSETZUNG:

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung nach

§ 10 (4) BauGB eingesehen werden kann, istam .................. ortsiiblich bekannt ge-
macht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan wirksam geworden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Burgermeister

UBERSICHTSPLAN o.M.
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A  BEGRUNDUNG

1. VORBEMERKUNGEN

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Aufstellung eines
Bebauungsplanes, dessen Ziel es ist, eine begrenzte Anzahl an Bauplat-
zen fur Bauwillige zur Verfligung zu stellen. Die Aufstellung soll gemaR
§ 13 a BauGB" im vereinfachten Verfahren als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung durchgefihrt werden. Auf der Grundlage des § 13 a Abs.
2 Nr. 1 BauGB ist eine Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB sowie
ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB nicht erforderlich.

Die Planung beriicksichtigt die Vorgabe des im § 13 a BauGB geforder-
ten Kriteriums, indem der Geltungsbereich eine GréRe der festzusetzen-
den Grundflache von 20.000 Quadratmetern nicht iiberschreitet. Zudem
wird das Vorhaben durch eine allgemeine Wohnnutzung auf den Flachen
begriindet.

Die nach § 13 a BauGB2 zu erfilllenden Kriterien werden nicht verletzt,
da gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten be-
stehen.

Der aktuelle Verfahrensstand, -verlauf sowie der Aufstellungs- und Ge-
nehmigungsvermerk sind der Planurkunde zu entnehmen.

Das Bauleitplanverfahren wird nach den Regelungen des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 Seite 3634) als Bebauungsplan der
Innenentwicklung zur Schaffung neuen Wohnraums im Stadtgebiet Volk-
marsen im Norden des Landkreises Waldeck-Frankenberg durchgefiihrt.

2, PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSERFORDERNIS

Die Stadt Volkmarsen hat sich im Zuge der Bewerbung zwecks Anerken-
nung als Férderschwerpunkt im Dorfentwicklungsprogramm beworben,
um die Innenentwicklung in den Ortskernen (Kernstadt und Stadtteile)
zu fordern.

Die Stadt Volkmarsen wurde im Jahr 2012 als Férderschwerpunkt fir die
Dauer von 9 Jahren anerkannt. Mit Hilfe von Férdermitteln konnten
Grundsticksbesitzer erforderliche Sanierungs- oder UmbaumalRnahmen
durchflihren und den Wohnraum wieder attraktiver gestalten. Dieses
dient auch zur Minimierung von Leerstand. Das letzte erschlossene Neu-
baugebiet im Stadtteil Kiilte ist bereits vollstandig bebaut. Seitens der
Stadt Volkmarsen konnten im Stadtteil Kilte keine Bauplatze mehr zu
Verkauf angebotenen werden.

Seitens der Stadtverwaltung wurden Baullicken und Leerstdnde aktiv
vermittelt sowie der Erwerb von leerstehenden Altbauten geférdert. So
konnte mit Hilfe dieser Instrumente der Innenentwicklung eine Verdich-
tung des Innenbereichs erzielt werden.

Trotz dieser MaBnahmen besteht weiterhin eine erhdhte Nachfrage nach
Wohnraum und Wohnbaufladchen im Stadtteil Kilte. Bauliickengrundsti-
cke befinden sich im Privatbesitz, werden jedoch nur sehr selten zum
Verkauf angeboten.

Das zustandige Hessische Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz erkannte unter den gegebenen

1§13 a BauGB:

Ein Bebauungsplan fir die Wie-
dernutzbarmachung von Fldchen, die
Nachverdichtung oder andere Maf-
nahmen der Innenentwicklung (Be-
bauungsplan der Innenentwicklung)
kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Der Bebauungs-
plan darf im beschleunigten Verfah-
ren nur aufgestellt werden, wenn in
ihm eine zuldssige Grundfldche im
Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunut-
zungsverordnung oder eine GréBe
der Grundfldche festgesetzt wird von
insgesamt

1. weniger als 20 000 Quadratme-
tern, wobei die Grundfldchen mehre-
rer Bebauungspléne, die in einem en-
gen sachlichen, rdumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind [...]

2§13 a Abs. 1 BauGB:

[...] Das beschleunigte Verfahren ist
ausgeschlossen, wenn durch den Be-
bauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertrdglichkeitspriifung nach
dem Gesetz iiber die Umweltvertrdg-
lichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen. Das beschleunigte
Verfahren ist auch ausgeschlossen,
wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung derin § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter oder dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu beachten
sind.
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Voraussetzungen an, dass das geplanten Neubaugebiet ,Am Kilter
Berg' als nicht konkurrierend zur Innenentwicklung eingestuft wird.

Der Regionalplan Nordhessen 2009 legt fiir die Stadt Volkmarsen bis zu
dem Jahr 2020 einen Bruttowohnsiedlungsbedarf von sieben Hektar fest,
durch die im Rahmen von Bauleitplanverfahren zur Ausweisung von
Wohnbauflachen Potentiale ausgeschopft werden kénnen.® Der Regio-
nalplan beziffert auRerdem einen Wohnungsbedarf von 106 Wohneinhei-
ten fiir den Zeitraum von 2002 bis 2020. 4 Die Bedarfsangaben aus dem
Regionalplan beruhen dabei auf einer nicht eingetretenen Prognose zur
Bevdlkerungsentwicklung, die von einem Bevdlkerungsverlust ausging
und fiir 2020 eine zu erwartende Bevdlkerungszahl von 6.484 Personen
prognostizierte.5 Die Zahlen vom 31.03.2019 belegen zwar mit einer ak-
tuellen Bevolkerungszahl von 6.809 einen Riickgang der Bevélkerung
gegenuber 2002; allerdings ist dieser bei weitem nicht so stark, wie der
im Regionalplan prognostizierte Rickgang, weshalb der im Regionalplan
angegebene Wohnungsbedarf anzupassen ist.

Das Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung stuft die Stadt Volk-
marsen sogar in die Kategorie wachsend ein. Dies wird unter anderem
durch die jahrliche Bevdlkerungsentwicklung unter Berlcksichtigung des
Wanderungssaldos begriindet. Insgesamt verzeichnete die Stadt Volk-
marsen in den vergangenen zehn Jahren einen Zuwachs der Bevdlke-
rung von 0,12 Prozent. ¢ Zudem notiert die Stadt Volkmarsen in den ver-
gangenen vier Jahren eine positive Bilanz in der Wanderungsstatistik.
Jéhrlich besitzt die Kommune im Mittel einen Zuwachs von 8 Personen
pro 1.000 Einwohner. Dabei ist zu beachten, dass die Stadt im Bereich
der Bildungswanderung einen fiir die landliche Region nicht ungewéhn-
lich hohen Fortzugswert besitzt (-19 Personen pro 1.000 Einwohner).
Die Familienwanderung hingegen weist einen positiven Saldo von 18
Personen pro 1.000 Einwohnern auf. 7 Dies begriindet den aktuellen Be-
darf an Wohnraum fiir Familien.

Fiir die kommenden Jahre ist weiterhin eine hohe Nachfrage nach Wohn-
raum und Bauplatzen zu erwarten. Dies betrifft insbesondere die Kern-
stadt Volkmarsen sowie die Stadtteile Kilte und Ehringen, die durch die
vorhandene Infrastruktur eine ausgepragte Verkehrsanbindung (Néhe
zur Autobahn, Haltestellen der Kurhessenbahn usw.) an die Mittelzen-
tren sowie an das Oberzentrum Kassel verfligen.

Die Stadtverwaltung hat vor dem Hintergrund des fehlenden Wohnraums
nicht bebaute Ortsrandlagen im unmittelbaren Anschluss an den Orts-
rand sowie grofRere Flachen im Zusammenhang bebauter Ortsteile iden-
tifiziert, um Entwicklungspotentiale aufzuzeigen und die bestmégliche
Entwicklung zu priifen.

Die Notwendigkeit der Planaufstellung wird durch das festgestellte Woh-
nungsdefizit sowie dem daraus resultierenden Erweiterungsdruck be-
grindet. Zuséatzlich kénnen durch die Weiterentwicklung der Stadt Volk-
marsen weitere stadtebauliche Potentiale ausgeschopft werden. Nach §
1 BauGB sind Bauleitplane lediglich dann aufzustellen, sobald und so-
weit es flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Durch die kleinteilige Erweiterung der Siedlungsflache im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile erflllt das Vorhaben explizit den Zweck des §
13 a BauGB zur Nachverdichtung des Innenbereichs.

3 [REGIERUNGSPRASIDIUM KAS-
SEL (2010): Regionalplan Nord-
hessen 2009, Seite 41]

4 [ebd.: Seite 184]

5 [ebd.: Seite 184]

6 Bundesamt fir Bauwesen und
Raumordnung >> Wachsen und
Schrumpfen von Stddten und Ge-
meinden, entnommen am
03.09.2019, URL:
https://gis.uba.de/maps/rsources/ap
ps/bbsr/index.html?lang=de

7 Hessisches statistisches Landes-
amt, Bevélkerung >> Bevédlkerung
insgesamt (ab 2011 Fortschreibung
der Ergebnisse des Zensus 2011)
(31.12.2017), entnommen am
17.07.2019, URL: https://statistik-
hessen.de/regionalkarten/atlas/be-
richt/atlas.html



STADT VOLKMARSEN

Begrindung gem. § 9 (8) BauGB zur Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Auf dem Randsbreiter Wege'
Gemarkung Ehringen

Seite 3

3. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Fir den Stadtteil Kilte soll eine begrenzte Anzahl von Bauplatzen fir
Bauwillige zur Verfligung gestellt werden. Ziel ist es dabei der bestehen-
den hohen Nachfrage nach Bauland Rechnung zu tragen und dadurch
gleichzeitig die Mdglichkeit zu schaffen, die 6rtliche Bevdlkerung mit
Wohnraum zu versorgen. Durch die unmittelbare Anbindung an den
OPNV (Bahnhof Kiilte) ist die Uberértliche Verkehrsanbindung gewéhr-
leistet. Die direkte Anbindung an die vorhandenen Infrastruktureinrich-
tungen (ErschlieBungsstraBBe, Kanal, Wasser) ermoglicht eine Minimie-
rung der ErschlieBungsausgaben fiir die Stadt Volkmarsen. Die Grund-
sticke befinden sich im Eigentum der Stadt.

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Festsetzung von
Angaben iber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen auf der
verfahrensgegenstandlichen Flache zur st&dtebaulich geordneten Ent-
wicklung.

4, HINTERGRUND

Die Stadt Volkmarsen befindet sich aktuell im Hessischen Dorfentwick-
lungsprogramm. Wéhrend der Laufzeit der Dorfentwicklung dirfen nur
Baugebiete ausgewiesen werden, die sich nicht konkurrierend zur In-
nenentwicklung der Dorfer auswirken.

Das geplante Neubaugebiet in Kilte steht in keiner unmittelbaren Kon-
kurrenz zum bestehenden Innenentwicklungspotenzial des Stadtteils
Kilte bzw. anderen Stadtteilen des Forderschwerpunktes.

Der Stadtteil Kiilte wird durch ein Haufendorf charakterisiert. Dies be-
deutet, dass Kilte einen gut gruppierten Kern besitzt, der unregelmaRig
zusammengewachsen ist. Zudem besitzt der Stadtteil einen hohen Zer-
siedlungsgrad. Am Bahnhof hat sich beispielsweise eine gewerbliche
Splittersiedlung entlang des Twistetalrandes gebildet. Mit Hilfe eines er-
folgreichen Flachen- und Immobilienmanagements konnte die Stadt
Volkmarsen zu einem Bauliickenschluss und einer Reduzierung der
Leerstadnde beitragen. Allerdings ist der Zugriff auf private Grundstlcke
aktuell, auch aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft, nicht mehr még-
lich.

Insgesamt sind durch das Neubaugebiet auch keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Innenentwicklung benachbarter Kommunen zu erwar-
ten, da es sich bei der Ausweisung lediglich um eine beschrankte Anzahl
an Bauplatzen handelt. Die aktuelle Nachfrage an Wohnbauflachen be-
zieht sich hauptsachlich auf ,Junge Familien®, die einen unmittelbaren
Bezug zum Ort haben.

Die Stadt Volkmarsen verfolgt das Ziel die ErschlieBung als auch die
VerduRerung zentral Uber die Kommune mit einer vertraglichen Bauver-
pflichtung von zwei Jahren und einer entsprechende Riickauflassungs-
vormerkung zu steuern, um Spekulationen und zukiinftige Baullicken zu
verhindern.

5. LAGE UND GELTUNGSBEREICH

Die Stadt Volkmarsen liegt im Iandlichen Raum und ist als Grundzentrum
im System der zentralen Orte eingestuft. 8 Die Entfernung von

8 [REGIERUNGSPRASIDIUM KAS-
SEL (2010): Regionalplan Nordhes-
sen 2009, Seite 30]
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Volkmarsen zum Mittelzentrum Bad Arolsen betrégt 10 Kilometer und
zum néachsten norddstlich gelegenen Oberzentrum Kassel ca. 40 Kilo-
meter. Das Plangebiet fallt insgesamt in siid-Gstlicher Richtung ab und
liegt auf einer Hohe von circa 200 Meter bis 220 Meter i.NN.° Die An-
bindung an den vorhandenen ,Teichweg' erfolgt im stdlichen Geltungs-
bereich auf einer Hohe von circa 192 Meter (i.NN.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Kiilter Berg' liegt in der
Gemarkung des Stadtteils Kiilte der Stadt Volkmarsen im Landkreis Wal-
deck-Frankenberg. Bei der Flache handelt es sich um Griinlandflachen.
Die verfahrensgegenstandliche Flache befindet sich westlich des Fried-
hofes und grenzt an die private Wegeparzelle entlang des Friedhofs,
welche die siidlich liegende Wohnbebauung erschlieRt, an. Weiterhin
werden zur Sicherung der ErschlieBung Teilflachen der Strale ,Zur
Platte und Flachen des Grundstlcks Flur 3, Flurstiick 176/4 der selbigen
Gemarkung miteinbezogen.

Genaue Angaben zur Lage und GréRe des Geltungsbereiches sind dem
Planteil zum Bebauungsplan zu entnehmen.

6. AUSGANGSSITUATION

REGIONALPLAN NORDHESSEN 2009

Im Regionalplan Nordhessen 2009 wird die Flache des Plangebiets als
,Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft' festgelegt. Neben des angrenzen-
den ,Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft' schlielt das Plangebiet an
weitere ,\Vorranggebiete Siedlung Bestand* an.

Kopr v

Abbildung 1: Darstellung der Festlegungen im Regionalplan Nordhessen 2009

Grundsatz 1 10 zum Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft fiihrt aus, dass eine
Siedlungserweiterung zulassig ist, sofern sie die Ziele der Raumordnung
zur Siedlungsentwicklung und Bruttowohnsiedlungsbedarf beriicksich-
tigt und eine GréRe von 5 ha nicht Giberschreitet.

Das ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft’ weist eine mittlere Produkti-
onsgunst auf. GroRere Empfindlichkeiten gegenlber Erosion oder
Grundwasserverschmutzung sind nicht bekannt. Der Begriindung zu
Grundsatz 1 ist zu entnehmen, dass Darstellungen zu ,Vorbehalts-

9 ii.NN - ,iiber Normal Null* bedeutet
in der Geodésie die Bezeichnung fir
eine bestimmte Niveaufldche, die in
einem Land als einheitliche Bezugs-
fliche bei der Ermittlung der Erd-
oberflache vom mittleren Meeresni-
veau dient.

10 Dje in der Karte festgelegten ,Vor-
behaltsgebiete fiir Landwirtschaft*
sind fiir die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung geeignet und dieser in
der Regel vorbehalten. Eine Inan-
spruchnahme fiir andere Rauman-
spriiche ist unter besonderer Beriick-
sichtigung des landwirtschaftlichen
Belangs zuldssig fir

Siedlungs- und Gewerbefldchen im
Umfang bis zu 5 ha im Zusammen-
hang mit der bebauten Ortslage unter
Beachtung der Ziele der Raumord-
nung zur Siedlungsentwicklung und
dem Bruttowohnsiedlungsfldchenbe-
darf.

[REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL
(2010): Regionalplan Nordhessen
2009, Seite 110]
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gebieten fir Landwirtschaft’ an den Ortsrdndern unabhangig von der
Nutzungseignung erfolgt, um weiteren Spielraum fir die Siedlungsent-
wicklung zu ermdglichen. Zudem begriindet der Regionalplan Nordhes-
sen 2009, dass die landwirtschaftliche Nutzung in den ,Vorbehaltsgebie-
ten fir Landwirtschaft” kein Vorrang zu geben ist.!’

GEBIETE FUR SIEDLUNGSZWECKE/STADTEBAULICHE GRUNDSATZE
WOHNUNGSWESEN

Die Stadt Volkmarsen Gbernimmt Funktionen als Grundzentrum im Mit-
telbereich Bad Arolsen. Die Entfernung vom Plangebiet zum Grundzent-
rum Volkmarsen betragt rund vier Kilometer.

Dabei sind Grundzentren im System der zentralen Orte Standorte zur
Konzentration von Einrichtungen der gemeindlichen Grundversorgung
mit Gltern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs fiir die Einwohner
des Nahbereichs. Grundversorgungsbereiche umfassen in der Regel
15.000 Einwohner (im landlichen Raum nicht unter 10.000 Einwohner).
Funktionspréagende Einrichtungen/Angebote sind: Nahversorgung (kurz-
fristiger Bedarf), alle Bildungsgange der Mittelstufe, offentliche Biblio-
thek, Biirgerhaus oder vergleichbare Einrichtung, arztliche Grundversor-
gung, ambulante Pflegedienstversorgung, Sportstatten des gemeindli-
chen Bedarfs, Haltepunkte im OPNV, Gemeindeverwaltung.

. S ) “Réinhal
A—ibtgeismaﬂ{/{, g” rff
oy

Diemelstadt

$ @ MZ it Teilfunktion cines (7
/ N
o
O i O 0 Miltelentrum. M7,
(uf
iemelsee ™ Q Grundzentoum, G
J/ 5
{r“‘mv/“il —— Grenze des Oberbercichs
H.s \\-\Ax' § —_— Crenze des Mittelbercichs
{
Grenze des
Korbach . T Grundvemsorgungsbereichs

Abbildung 2: System der zentralen Orte im Regionalplan Nordhessen 2009

In Teilrdumen mit einer wachsenden oder weitgehend stabilen Bevélke-
rung ist eine Erhdhung der Siedlungsdichte anzustreben. Bei der Neu-
ausweisung von Wohngebieten sollen bauleitplanerische Festsetzun-
gen eine verdichtete Bauweise ermdglichen. Der Grad der Verdichtung
soll sich dabei nach den 6rtlichen Gegebenheiten richten.12

Bei der Ausweisung von Siedlungsflachen in der Bauleitplanung

= soll auf einen sparsamen Flachenverbrauch und die Prinzipien des
energiegerechten Bauens sowie auf eine umweltvertragliche und
kostenglinstige Erschliefung und Nutzung von Versorgungs- und
Entsorgungsanlagen geachtet werden,

= sollen die naturschutzfachlichen Belange und Entwicklungsziele
schon bei der Standortwahl angemessen berlicksichtigt werden, [...]

= sollen deutlich sichtexponierte Lagen nicht bebaut und historisch
gewachsene Ortsrander ebenso wie fiir die Erholung bedeutsame
Bereiche, besondere Ausblicke und Sichtbeziehungen sowie Boden-
denkméler erhalten werden, sollen das charakteristische Erschei-
nungsbild der Kulturlandschaft sowie denkmalgeschiitzte Ortsbilder
(Gesamtanlagen) und geschiitzte Einzelbauwerke mdglichst nicht
beeintrachtigt werden,

1 Die Darstellung der ,Vorbehalts-
gebiete fiir Landwirtschaft” an den
Ortsréndern erfolgt unabhéngig von
der Nutzungseignung. Sie soll Spiel-
raum fir die Siedlungsentwicklung
schaffen. [...] Der landwirtschaftli-
chen Nutzung ist in den ,Vorbehalts-
gebieten fir Landwirtschaft” kein
Vorrang gegeben. Sie werden
dadurch aber weder Restfladche noch
disponibel.
[REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL
(2010): Regionalplan Nordhessen
2009, Seite 114]

2 [REGIERUNGSPRASIDIUM KAS-
SEL (2010): Regionalplan Nordhes-
sen 2009, Seite 52]
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= sollen neue Wohnbaugebiete durch ihre Lage (Nahe, Gelédndenei-
gung, Sichtbeziehungen) die Zugehorigkeit zum Siedlungsbestand
erkennen lassen. [...] Ist eine solche naturrdumliche Begrenzung in
der Landschaft nicht vorhanden, soll sie durch eine entsprechende
Bepflanzung aufgebaut werden,

= ist ein ausreichender Abstand von stdrenden Emittenten wie z. B.
geplanten bzw. vorhandenen Verkehrswegen (Bahnstrecken, [...])
einzuhalten; ausreichend ist der Abstand, der notwendig ist, um Be-
eintrachtigungen zu vermeiden,

= ist auf eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahver-
kehr und eine gute Erreichbarkeit von zentralen Einrichtungen -
moglichst in fuBlaufiger Entfernung - zu achten, damit eine Versor-
gung der Bevolkerung mit Gitern und Dienstleistungen des tagli-
chen Bedarfs sichergestellt wird,

= sollen stadtebauliche Strukturen die besonderen Bedirfnisse von
Familien mit Kindern berlcksichtigen sowie eine Integration Behin-
derter oder in ihrer Mobilitat eingeschréankter Alterer durch eine bar-
rierefreie Umfeldgestaltung fordern.'3 13 [ebd.: Seite 52 ff]

FLACHENNUTZUNGSPLAN
Der Flachennutzungsplan der Stadt Volkmarsen stellt fiir den Planbe-
reich eine Flache fir Grinland sowie ein Wasserschutzgebietsflache
dar, weshalb der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzu-
passen ist. Der Bebauungsplan kann von dem Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans abweichen, sofern sich die aus dem Flachennut-
zungsplan ergebende, geordnete stddtebauliche Entwicklung nicht be-
eintrachtigt wird. 4§ 13 a Abs. 2 Nr. 2BauGB

s = 8 T \ VRN Im beschleunigten Verfahren [...] 2.
kann ein Bebauungsplan, der von
Darstellungen des Fladchennutzungs-
plans abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan
gedndert oder ergénzt ist; die geord-
nete stddtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beein-
trdchtigt werden; der Fldchennut-
zungsplan ist im Wege der Berichti-
gung anzupassen

:Abbild.l-m.g 2: Darstelll;ngen im Fléchennhtzungs'ﬁla-ﬁ der Stadt V'oIFmars-en '
Ein Teil des Geltungsbereiches befindet sich laut Flachennutzungsplan
im Trinkwasserschutzgebiet WSG TV I-1ll Arolsen. Die Schutzzone wird
in die Kategorie Il A klassifiziert.

LANDSCHAFTSRAHMENPLAN NORDHESSEN 2000

Volkmarsen liegt in der naturrdumlichen Haupteinheitengruppe ,West- 15 REGIERUNGSPRASIDIUM KAS-
hessisches Berg- und Senkenland‘, welche sich weiter in die Hauptein- SEL (2001): Landschaftsrahmen-
heit ,Ostwaldecker Randsenken’ gliedert. '> Die Ostwaldecker Randsen- plan Nordhessen 2000
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ken bilden einen Uberwiegend mesozoischen Senkenzug am Ostrande
der Waldecker Tafel im Bereich tektonischer Graben zur Westhessi-
schen Senke. In gegeniiber der Waldecker Tafel weiter abgesenkten Ho-
henlage zwischen 200 und bis wenig tber 300 Meter finden sich hier
noch einzelne Bergkegel und -kuppen, die 500 Meter Hohe erreichen.
Stdlich des Kerns Kiiltes befindet sich in etwa 200 Meter Entfernung
zum Plangebiet das FFH-Gebiet Nr. 4620-304 Twiste mit Wilde, Watter
und Aar bei Volkmarsen.

LANDSCHAFTSPLAN DER STADT VOLKMARSEN

Der Landschaftsplan der Stadt Volkmarsen von 1999 beschreibt den
Stadtteil Kilte als Haufendorf mit einem zusatzlich hohen Zersiede-
lungsanteil. Vom Ortskern aus reicht ein Siedlungsband weit nach Nor-
den in die Feldflur hinein. Sidlich des Kiilter-Berges fiihrt ein weiteres
Siedlungsband etwa ein Kilometer weit nach Westen.16

SCHUTZGEBIETE

Ein Teil des Geltungsbereiches befindet sich im Trinkwasserschutzge-
biet WSG TV I-Ill Arolsen. Die Schutzzone wird in die Kategorie Il A
klassifiziert.

Européische FFH- oder Vogelschutzgebiete gemal BNatSchG sind im
Planbereich nicht vorhanden. In einer Entfernung von ca. 200 Meter
schlieit in sidlicher Richtung das FFH-Gebiet Nr. 4620-304 Twiste mit
Wilde, Watter und Aar an, dessen Erhaltungsziele '7 nebenstehend ge-
nannt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben auf die fir die Er-
haltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile des be-
nachbarten FFH-Gebietes konnen offensichtlich ausgeschlossen wer-

LI |

23171452320 ] i . o
PR - “/ w o] e
O A 1
Abgrenzungskarte

FFH-Gabist 4620-304
Twiste mit Wilde, Watter und Aar

= ) Fliegew sser (schematisch)

10 m-Streifan {schematisch)

! .
EC g | e sdepeciint S

L < > f ! | |
Abbildung 3: Ubersichtsplan FFH-Gebiet 4620-304 Twiste mit Wilde, Watter und Aar

16 [Stadt Volkmarsen (1999): Land-
schaftsplan Volkmarsen, Seite 150]

7 Erhaltungsziele der Lebens-
raumtypen nach Anhang | und An-
hang Il FFH-Richtlinie:

Erhaltung der Gewdsserqualitat und
einer natirlichen oder naturnahen
FlieBgewédsserdynamik

Erhaltung der Durchgédngigkeit fir
Gewdsserorganismen

Erhaltung eines funktionalen Zusam-
menhangs mit auetypischen Kontakt-
lebensrdumen

Erhaltung naturnaher und strukturrei-
cher Bestdnde mit stehendem und
liegendem Totholz, Hd6hlenbdumen
und lebensraumtypischen Baumarten
mit einem einzelbaum- oder gruppen-
weisen Mosaik verschiedener Ent-
wicklungsstufen und Altersphasen
Erhaltung einer bestandsprdgenden
Gewdsserdynamik

Erhaltung eines funktionalen Zusam-
menhangs mit den auetypischen
Kontaktlebensrdumen.

Erhaltung durchgéngiger, strukturrei-
cher FlieBgewdsser mit steiniger
Sohle (im Tiefland auch mit sandig-
kiesiger Sohle) und gehélzreichen
Ufern

Erhaltung von Gewdsserhabitaten,
die sich in einem zumindest guten
Okologischen und chemischen Zu-
stand befinden

Erhaltung durchgéngiger, strukturrei-
cher FlieBgewédsser mit lockeren,
sandigen bis feinkiesigen Sohlsub-
traten (Laichbereiche) und ruhigen
Bereichen mit  Schlammauflagen
(Larvenhabitat) sowie gehélzreichen
Ufern

Erhaltung von Gewdsserhabitaten,
die sich in einem zumindest guten
Okologischen und chemischen Zu-
stand befinden.

REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL
(2008): MaBnahmenplan zum FFH-
Gebiet , Twiste mit Wilde, Watter
und Aar“ FFH-Gebiet-Nummer:
4620-304
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ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

Das Plangebiet stellt sich als genutzter Wiesenbereich angrenzender
Bebauung dar. In westlicher Richtung schlieit ein Griinland an. Weder
auf der Flache noch in den Randbereichen befinden sich Gehdlze. Auf-
grund der Lage und Auspragung des Vorhabenraums ist ein Vorkommen
planungsrelevanter Arten innerhalb der Grenzen des Plangebietes fast
vollstandig auszuschliefen. Allein eine potenzielle Nutzung als Nah-
rungshabitat kann nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der geringen
GroRe der Flache und der Lage des Plangebietes mit umgebender grof3-
raumig unbebauter freier Landschaft besteht jedoch keine essentielle
Habitatfunktion. Durch die Planung werden keine Verbotstatbestande
gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.

BODENSCHUTZ

Die natiirliche Funktion des Bodens ist die Lebensgrundlage und Le-
bensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Be-
standteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
ldufen und als Abbau- und Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkun-
gen, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers. GemaR § 1
BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Bdden, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wieder-
herzustellen. Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktions-
féhigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr.1 und 2
BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und
Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden
sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen
kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren
oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist,
der natlrlichen Entwicklung zu dberlassen. Die Beeintrdchtigung der Bo-
denfunktionen durch schadliche Bodenveranderungen sollen so vermie-
den werden.

Innerhalb des Vorhabenraumes weisen die Béden durchgangig einen ge-
ringen Erfullungsgrad der Bodenfunktion auf. Die Bdden der umliegen-
den Bereiche werden mit einem mittleren bis sehr hohen Erflllungsgrad
bewertet. Die Griinlandzahl wird mit einem Wert von > 35 bis <= 40 an-
gegeben. Das Ertragspotential setzt sich sowohl aus der Bodenbeschaf-
fenheit als auch aus den klimatischen Bedingungen zusammen. Daher
entspricht das Ertragspotential des Bodens einem mittleren Erflllungs-
grad.

Die Funktion des Wasserhaushaltes wird {ber das Kriterium Feldkapa-
zitat des Bodens definiert. Diese weist im Geltungsbereich kongruent
zum Nitratriickhaltevermégen des Bodens einen mittleren Erflillungs-
grad auf. Im Hinblick auf die Erosionsanfélligkeit der Béden besteht auf-
grund der gegenwartigen Griinlandnutzung und der daraus resultieren-
den geschlossenen Vegetationsdecke keine Gefahr.

Nach aktuellem Stand der Altflachendatei des Landes Hessen sind im
Umfeld des Geltungsbereiches keine entsprechenden Flachen vorhan-
den. Seltene oder gefédhrdete Bodenarten, wie Moore bzw. besonders
néhrstoffarme Bdden, sind nicht vorhanden. Ein besonderes Entwick-
lungspotenzial des Bodens ist nicht festzustellen. Der Boden im Gel-
tungsbereich hat keine Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte. Als Lebensraum fiir Pflanzen besitzt der Boden durch das Kri-
terium Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung und dem Kriterium
Ertragspotential eine mittlere Bedeutung. Die aggregierende Bodenfunk-
tionsbewertung des Bodenviewers Hessen ermittelt fir den Vorhaben-
raum die Kategorie 2 ‘gering’.
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7. STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNG

PLANUNGSKONZEPT

Die Stadt Volkmarsen beabsichtigt die Siedlungserweiterung unter Wah-
rung kommunaler und 6ffentlicher Interessen zu férdern. Daher wurde
ein stadtebaulicher Entwurf entwickelt, welcher sich aus der vorhande-
nen, benachbarten Bebauung ableiten lasst.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 4 BauNVO 18 als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um der aktuellen Nachfrage an
Wohnraum nachzukommen und die Entwicklung der Wohnbauflachen zu
fordern.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO hat sich die Stadt Volkmarsen
zu Gunsten einer stadtebaulich geordneten Entwicklung entschlossen,
von der Méglichkeit des Ausschlusses weiterer zul@ssiger Nutzungsar-
ten im allgemeinen Wohngebiet Gebrauch zu machen. Daher wird die
Errichtung von Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen ausgeschlossen. Durch die Festsetzung wird dem Ziel der Schaf-
fung neuer Wohnbauflachen gefolgt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (Obergrenze Grundflachenzahl fiir allgemeine
Wohngebiete - 0,4) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 17 und 19 BauNVO
bestimmt. Die Grundflachenzahl im vorliegenden Bebauungsplan wurde
gewahlt, um eine der benachbarten Grundstiicke &hnlichen stadtebauli-
che Wirkung zu erzielen.

Die Festsetzung einer maximalen Hoéhe der baulichen Anlagen soll si-
cherstellen, dass keine groReren Gebaude errichtet werden kénnen, die
das Landschaftsbild in erheblicher Weise beeintrachtigen wiirden. Daher
leiten sich Gebaudehéhen bei dem Vorhaben aus den vorhandenen, an-
grenzenden Gebaudehohen ab, sodass sich der Vorhabenraum trotz
Hanglage in das Gesamtbild des Ortes einfligt. Die maximal zulassigen
Trauf- und Firsthéhen fordern einen untere Bezugshdhe, die durch die
mittlere Gelandehdhe definiert wird.

BAUWEISE UND SONSTIGE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise (a) geméan
§ 22 (4) BauNVO festgesetzt, die dadurch definiert wird, dass Geb&ude
eine Lange von 25 Meter nicht Uberschreiten diirfen, um die ortstypische
Bauweise zu bewahren.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen zeich-
nerisch festgesetzt, um eine stédtebaulich geordnete Siedlungserweite-
rung sicherzustellen.

VERKEHRSFLACHEN

Die Planstralle A wird als dffentliche Verkehrsflache festgesetzt, um die
ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke zu sichern. Die Planstrale
soll sowohl die fuBBlaufige ErschlieBung als auch die ErschlieBung der
Baugrundstiicke flir den motorisierten Verkehr sichern.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ, ZU PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

18 § 4 BauNVvO

(2) Zuldssig sind

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kbnnen zugelas-
sen werden

1.Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Die Grundflichenzahl (GRZ) gibt
an, wie viel Quadratmeter Grundfla-
che je Quadratmeter Grundstiicksfla-
che (berbaut werden diirfen.

Die Hoéhe baulicher Anlagen gibt
an, wie hoch eine bauliche Anlage in
Relation zu einem Bezugspunkt sein
darf.
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Auf den Baugrundsticken sind mindestens 10 Prozent der Fldche durch
Geholzpflanzen zu begriinen, um den naturschutzfachlichen Wert des
Baugrundstiickes zu erhéhen. Zudem wird der Vorhabenraum durch-
grint und behalt dadurch einen dérflichen Charakter. Durch die Anpflan-
zungen fugt sich das Vorhaben in das Orts- und Landschaftsbild ein und
ermdglicht eine Arrondierung des Ortsrandes. Insgesamt werden durch
die Festsetzung, auch vor dem Hintergrund der Verwendung von stand-
ortgerechten und einheimischen Pflanzen, die Eingriffe in die Lebens-
raume fir Flora und Fauna minimiert. Durch die Verwendung einheimi-
scher Bdume und Strducher werden die vorhandenen Lebensrdume fir
Flora und Fauna erganzt bzw. geschaffen. Zudem dienen die Griinfla-
chen der Versickerung des anfallenden Regenwassers und wirken sich
positiv auf das Erscheinungsbild des Vorhabenbereiches aus.

Die Verwendung versickerungsfahiger bzw. wasserdurchlassiger Ober-
flachen fir Zufahrten, Stellplatze und Hofflachen sind wiinschenswert.
Derartige Oberflachen minimieren die Menge des abzufiihrenden Nie-
derschlagswassers und wirken sich dadurch positiv auf die Reduzierung
der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt aus.

Steinbeete und Steingéarten sind nicht zuldssig, da es sich bei der Art
der Gestaltung des Freiraums um eine stadtebaulich und dkologisch un-
erwlinschte und bedenkliche Entwicklung der Versiegelung nutzbarer
Freirdume handelt.

AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN SOWEIT SIE
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
Die zur Herstellung und statischen Sicherung des StraRenkérpers not-
wendigen erforderlichen ober- und unterirdischen Stiitzbauwerke (bspw.
Bdschungen, Stitzmauern, Aufschittungen) und Abgrabungen sind auf
einem 2,50 Meter breiten Streifen in Anschluss an die festgesetzten Ver-
kehrsflachen zuléssig, um diese aufgrund der topographisch ausgeprag-
ten Lage baukonstruktiv zu sichern.

Die Hohe von Stiitzmauern, die den notwendigen Grenzabstand von 3
Meter zur Nachbargrenze nicht einhalten, werden entsprechend des
Nachbarschaftsrechts begrenzt, um ein Einfliigen des Erscheinungsbil-
des der Mauer in das Ortsbild zu gewéhrleisten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dachgestaltung

Die zulé@ssigen Dachformen orientieren sich einerseits an dem ortstypi-
schen Bild, welches durch die Aufstellung des Bebauungsplanes aufge-
griffen werden soll und anderseits an den aktuellen Nachfragepriorita-
ten.

Bei Pultdéchern, deren First parallel zur Stralle ,Teichweg' ausgebildet
wird, ist die untere Traufe talseitig anzuordnen, um ein Einfligen in die
Landschaft zu gewahren sowie die Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des zu minimieren.

Werbeanlagen
Durch die Unzuldssigkeit von Werbeanlagen, soll die Beeintrachtigung

des Landschaftsbildes, vor dem Hintergrund der Hanglage, auf ein Mini-
mum reduziert werden. Weiterhin dient die Festsetzung den Nutzern des
Friedhofes, indem eine direkte Sichtverbindung und somit eine stérende
Wirkung vermieden wird.
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Entwésserung des anfallenden Oberflachenwassers

Die Empfehlung zur Sammlung des anfallenden Oberflichenwassers
wird getroffen, um einen Beitrag zum weitsichtigen und riicksichtsvollen
Umgang mit natirlichen Ressourcen zu leisten. Das Regenwasser kann
durch eine Speicherung als Brauchwasser im Haushalt oder alternativ
zur Gartenbewasserung genutzt werden. Insgesamt wird der Trinkwas-
serbrauch somit reduziert.

8. ERSCHLIESSUNG

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Motorisierter Verkehr

Die ErschlieBung der verfahrensgegenstandlichen Flache soll (iber die
PlanstralBe A erfolgen. Dabei wird das geplante Neubaugebiet iiber eine
Verbindung zwischen der StralRe ,Eichweg‘ und ,Teichweg‘ erschlossen.
Es ist zu berlicksichtigen, dass auch die Grundstlicke ,Zur Platte 1 und
2' von dort erschlossen werden miissen, da die bestehende Zufahrt ,Zur
Platte’ perspektivisch zu einem reinen Gehweg zurlickgestuft werden
soll. Der zwischen dem Friedhof und dem Geltungsbereich verlaufende
private Weg dient ausschlieBlich der ErschlieBung der Bestandsge-
baude. Die ErschlieRung der stdlich angrenzenden Bebauung (Hsnr. 13
und 15) bleibt unverandert.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird durch die Linie RB4 Kassel - Wolfhagen - Bad Arol-
sen — Korbach der Kurhessenbahn an das dberdrtliche Personennahver-
kehrsnetz angeschlossen, da die Bahnhdfe (hier: die Haltestelle
Kilte/Wetterburg) Funktionen als Verknipfungspunkte der éffentlichen
Nahverkehrsbedienung bedienen. Der Grofraum Kassel ist aufgrund
seiner bundes- und europaweiten Erreichbarkeit als zentraler Verkniip-
fungspunkt zu bewerten.'® Dem Fahrplanangebot der Linie RB4 liegt ein
taglicher Stundentakt zwischen den beiden Standorten ,Kassel Wil-
helmshéhe' und ,Korbach' zugrunde.

Die Buslinie 505 ,Volkmarsen — Bad Arolsen — Korbach® ermdglicht in
dem Zeitraum von montags bis freitags eine zusatzliche Verbindung zu
den angrenzenden Stadten. Die Haltestellen ,Dorfplatz’, ,Teichweg' und
,MUhle* sind zudem auch Haltepunkte des Anruf-Sammel-Taxis (AST).

Demnach wird bei der Ausweisung von Siedlungsflachen auf eine gute
Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr und eine gute Er-
reichbarkeit von zentralen Einrichtungen geachtet, damit eine Versor-
gung der Bevélkerung mit Gilitern und Dienstleistungen des téglichen
Bedarfs sichergestellt ist.

FuR- und Radverkehr

Das Plangebiet besitzt aktuell keine gesonderte Ful- und Radwegeer-
schlieBung. Der sudlich verlaufende ,Teichweg' ist beidseitig mit einem
FuBweg ausgebaut. Der nérdlich anschlieBende ,Eichweg* besitzt keine
entsprechende Infrastruktur. Durch das Vorhaben wird eine fuBlaufige
Verbindung der Strallen ,Teichweg’ und ,Eichweg‘ geschaffen.

9. VER- UND ENTSORGUNG

Lésch- und Trinkwasser
Die Wasserversorgung des Stadtteils Kiilte mit ausreichend Trinkwasser
ist gesichert. Nach den bekannten Férderzahlen ist auch der kiinftige

19 [REGIERUNGSPRASIDIUM KAS-
SEL (2010): Regionalplan Nordhes-
sen 2009, Seite 4]
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Bedarf der zusatzlichen Bauplatze abgedeckt. Aus fachtechnischer Sicht

bestehen gegen das Vorhaben keine grundsatzlichen Bedenken zur Er-

schliefung des Geltungsbereiches mit Wasser. Zwischen Eichweg und

Teichweg sollte eine durchgehende Verbindung fiir die Trinkwasserver-

sorgung (DN 100 geméaR Léschwasserberechnung vom 18.10.2012) er-

folgen.

Das Planvorhaben beriihrt das Trinkwasserschutzgebiet WSG TV I-llI

Arolsen. Die Schutzzone wird in die Kategorie Il A klassifiziert und steht

einem Bauvorhaben nicht entgegen.

Abwasserableitung und -behandlung

Das Abwasser wird in der Klaranlage in Volkmarsen behandelt, welche

von den Kommunalen Betrieben Nordwaldeck betrieben wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Moglichkeit besteht, das von den

Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser in Sammelanlagen auf-

zufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Die Festsetzung zur Verwen-

dung moglichst versickerungsfahiger Oberflachenmaterialien kann die

zusatzliche Belastung der Kanalisation durch anfallendes Regenwasser

reduzieren.

Millbeseitigung

Die Millbeseitigung wird entsprechend den geltenden Be-stimmungen

des Landkreises Waldeck-Frankenberg bzw. des beauftragten Entsor-

gers durchgefihrt.

Stromleitungen und Telekommunikationslinien

Zur Versorgung des Gebietes ist die Verlegung neuer Stromleitungen

und Telekommunikationslinien innerhalb des Plangebietes erforderlich.

Fir die Erweiterungen des Telekommunikationsnetzes sind in allen Ver-

kehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung

der Telekommunikationslinien vorzusehen.

10. FLACHENBILANZ

Die aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes resultierende FI&-

chenverteilung des gesamten Bebauungsplangebietes stellt sich wie

folgt dar:

Flachenanteile Flache [m?] BPL-Anteile

Allgemeines Wohngebiet ,Am Kiilter Berg*
. C:)ffentliche Verkehrsflache 1.857 17,5 %
e Offentliche Grunflache 167 1,6 %
e Allgemeines Wohngebiet 8.599 80,9 %

> Davon maximal 40 Prozent iiberbaubar (3.440) (32,4 %)
Plangebiet Bebauungsplan 10.623 100 %
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11. ANLAGE

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Fachgesetz / -plan

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezem-
ber 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. 1 S. 2808) geédndert worden ist

Landesentwicklungsplan Hessen, in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 11. September
2018 (GVBI. S. 398, 551)

Regionalplan Nordhessen 2009

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. | S. 706) geandert worden ist

Hessisches Ausfilihrungsgesetz zum BNatSchG
(HAGBNatSchG) vom 20.12.2010, das zuletzt
am 28. Mai 2018 (GVBL. S 184) geandert wor-
den ist

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom
27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geén-
dert worden ist

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S.
1554), die zuletzt durch Artikel 5, Absatz 31
des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. |
S. 212) geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018
(BGBI. | Nr. 43, S. 2254) geandert worden ist

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. De-
zember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Mai
2018 (GVBI. S. 184) geandert worden ist

Funktion / Inhalt

Bundesweite rahmenrechtliche
Vorgaben zur Raumplanung

Landesweites strategisches

Planungsinstrument zur raumli-
chen Entwicklung, verbindliche
Vorgaben fir Regionalplanung

,Nahtstelle* zu Gemeinden,
Festlegungen der Raumordnung
fir die Entwicklung der Pla-
nungsregionen

Bau- und Planungsrecht, allge-
meines und besonderes Stadte-
baurecht

Verordnung uber die bauliche
Nutzung von Grundstiicken

Bundesrecht iiber Naturschutz
und Landschaftspflege

Erganzende Vorschriften zum
BNatSchG

Gesetz zur nachhaltigen Siche-
rung der Funktionen des Bo-
dens, Schutz vor schadl. Bo-
deneinwirkungen, Sanierung
von Altlasten

Ausflihrungen zum BBodSchG

Nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung, Schutz der Gewés-
ser als Bestandteil des Natur-
haushaltes, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen, als
nutzbares Gut

Ergédnzungen zum WHG

u.a. mit Vorgaben zu ...

Ubergeordneten Leitvorstellungen und Auf-
gaben von raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen...

Siedlungsentwicklung / Strukturrdumen /
Zentrenkonzepten, Trassen fiir Verkehrsinf-
rastruktur, Freiraumstruktur, Landnutzung,
Schutz natiirlicher Ressourcen, Prognosen...

Grundzentren, Siedlungsstruktur, Trassen
fur Verkehrsinfrastruktur, Gebiete fiir Natur-
schutz- und Landschaftspflege, fir landwirt-
schaftliche Bodennutzung, Rohstoffe, Denk-
méler...

Aufgaben und Grundsatze der Bauleitpla-
nung (FNP + B-Plan), Sicherung der Bauleit-
planung, ergdnzende Vorschriften zum Um-
weltschutz / Umweltprifung ...Férderung des
Klimaschutzes in Kommunen

Art und MaR der baulichen Nutzung, lber-
baubare Grundstiicksflachen...

Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, allgemeiner Schutz von Natur
und der Landschaft, Landschaftsplanung,
Schutzgebiete, Artenschutz...

Organisation und Verwaltung des Natur-

schutzes, Naturschutzdatenhaltung, Ein-

griffsregelung, gesetzlicher Biotopschutz,
Natura 2000...

Schutz natiirlicher Bodenfunktionen...

Untersuchung und Bewertung von Ver-
dachtsflachen, Analytik, Gefahrenabwehr,
Vorsorge...

Oberirdische Gewasser, Grundwasser, Be-
wirtschaftung von Gewéssern, Gewasser-
randstreifen, Gewésserunterhaltung, Was-
serversorgung, Schutzgebiete, Abwasserbe-
seitigung...

Gewassereinteilung, Gewassereigentum,
Gewasserveranderung, Bewirtschaftung...
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Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. |
S. 2771) geéndert worden ist

Hessisches Waldgesetz (HWaldG) vom 27.
Juni 2013 (GVBI., 2013, 458), das durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015
(GVBI. S. 607) geéndert worden ist

Hess. Altlasten- und Bodengesetz (HAIt-
BodSchG) vom 28. September 2007 (GVBI. |
S. 652), das zuletzt durch das Gesetz vom 27.
September 2012 (GVBI. | S. 290) geédndert
worden ist

Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen und ahnliche
Vorgénge

Regelungen zu Organisation,
Zustandigkeiten und Grund-
pflichten, ordnungsgemaRe
Forstwirtschaft

Regelungen zur Ausflihrung des
BBodSchG

Genehmigungsbedirftige Anlagen, Ermitt-
lung von Emissionen und Immissionen, Luft-
reinhalteplanung, Larmminderungsplanung...

Waldschutz, Waldrodung, Waldneuanlage,
Schutz-/Bannwald...

Verfahrensvorschriften, Zustandigkeiten, Bo-
deninformationssystem, Altflichendatei...
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B UMWELTPRUFUNG /-BERICHT

Bei der vorliegenden Planung im Rahmen des beschleunigten Verfahrens
nach § 13 a BauGB 20 kann auf die Durchfliihrung einer Umweltpriifung
verzichtet werden.

20 § 13 a Abs. 2 Nr. 1.BauGB
2) Im beschleunigten Verfahren
1. gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach §
13 Absatz 2 und 3 Satz 1 ent-
sprechend [...]

§ 13 Absatz 3 Satz 1

(3) Im vereinfachten Verfahren
wird von der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4, von dem Um-
weltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz
2, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erkldrung nach § 6a
Absatz 1 und § 10a Absatz 1 ab-
gesehen; § 4c ist nicht anzuwen-
den.
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