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PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
[Ausnahme: Wenn die Belange des 6ffentl. Verkehrs nicht be-
eintrachtigt werden, kdnnen Garagen oder sonst. Nebenan-
lagen auf den nicht Uberbaubaren Flachen zugelassen werden]

Baugrenze

Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVO)

uberbaubare Grundstiicksflache
[Die Grenzabstande richten sich nach der Hessischen Bau-
ordnung (HBO)]

VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraRenverkehrsflache

GRUNFLACHEN

private Griinflachen

Schutzbepflanzung

41/2 offentliche Griinflachen
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TEILB TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten
Geltungsbereich festgesetzt. Die GroRe des Geltungsbereiches betragt circa 5.248 m2

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
In den als "Reines Wohngebiet (WR)" (§ 3 BauNVO) festgesetzten Bereichen sind die in § 3
Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen ausgeschlossen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
21 Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflaichenzahl (GRZ) betragt 0,4.

2.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 3 BauNVO wird fir das Bauge-
biet die maximale Hohe der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:
+ Die Traufhdhe (TH) der Hauptgebdude wird auf max. 5,50 Meter begrenzt
+ Die Firsthéhe (FH) darf maximal 11,00 Meter betragen.
Als untere Bezugshéhe wird die mittlere Gelandehdhe festgesetzt.

2.3 Bezugshohen
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Firsthohe:

Abstand von Schnittpunkt AuRenwand mit der
Gelandeoberflache an der Talseite des Gebau-
des bis Oberkante Dachhaut des Firstes.

Traufhéhe:

Abstand von Schnittpunkt AuRenwand mit der
vorhandenen Gelandeoberfliche an der Teilseite
des Gebaudes bis zur Oberkante Dachhaut.

4.1

4.2

4.3

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN 6.
Stellplatze auBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind entlang der dffentlichen Verkehrs-

flachen nur dann zuldssig, wenn in Verbindung mit notwendigen Zufahrten und Wegen max.

40 Prozent der nicht (iberbaubaren Flachen befestigt werden und die Belange des 6ffent-

lichen Verkehrs nicht beeintrachtigt werden.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG C

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Wege, Zufahrten, Stellplatze und Hofflachen sind méglichst in einer Bauweise herzustellen,

die eine Versickerung von Niederschlagswasser erméglicht. 7.
Pflanzungen konnen der Liste (Vorschlagsliste) entnommen werden. Als Arten kommen

heimische Baume, Wildgeholze und Obstbaume in Frage 8
Baume

Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea Vogelkirsche Prunus avium

Winterlinde Tilia cordata hochstdammige Obstbdume

Straucher 9
Hartriegel Cornus sanguinea Haselnuss Corylus avellana ’
Hundsrose Rosa canina Schneeball Viburnum opulus

Schwarzdorn Prunus spinosa Weildorn Crataegus monogyna/

Cr. laevigata

Klettergehdlze

Clematis Clematis vitalba
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Die im Bebauungsplan festgesetzten und gekennzeichneten Flachen sind als flaichenhafte
Schutzpflanzungen anzulegen und dauernd zu unterhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

DACHGESTALTUNG

In dem mit WR gekennzeichnetem Gebiet sind fir die Hauptgebaude Sattel- (SD), Walm-
(WD), Kriippelwalm- (KWD), Pult- (PD) und Flachdacher (FD) zuldssig. Die Dachneigung der
Hauptgebaude und Nebengeb&dude mit Sattel-, Walm-, und Kriippelwalmdachern wird von
20° bis 45°, fur Pultdacher auf 20° bis 30° festgesetzt.

Fir Garagen und Carports sind Flachdacher und Pultdécher mit einer Neigung ab 5° zu-
I&ssig. Die hohere Seite bei Pultd&dchern gilt als First. Die Dacher sind in ziegelroten, brau-
nen, anthrazit, dunkelgrauen oder schwarzen Farbténen einzudecken. Grelle Farben sind
unzuléssig.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

In den Baugebieten sind mindestens 60 Prozent der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen
als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten. An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an
den zur Verkehrsflache orientierten Seiten nicht hoher als 0,75 Meter sein.

HINWEISE

ENTWASSERUNG DES ANFALLENDEN OBERFLACHENWASSERS
Aus 6kologischen Griinden wird eine Speicherung des anfallenden Oberflaichenwassers der
vollversiegelten Flachen in einer Sammelanlage auf dem jeweiligen Grundstiick empfohlen.

DENKMALSCHUTZ

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde (Scherben, Steingeréte, Skelettreste 0.4.) auftreten, sind diese nach § 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden; Funde und Fundstellen sind bis zu einer Entschei-
dungen in unverandertem Zustand und in geeigneter Weise zu schitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG).

BAHNANLAGEN

Die DB Netz AG ibernimmt keine Kosten fiir die Errichtung von LarmschutzmafRnahmen.
Spatere Forderungen seitens der Stadt oder der Anwohner wegen ungeeigneter Zuord-
nung von Fldchen bzw. unzureichender Schutzmanahmen missen ebenfalls zuriickge-
wiesen werden.

Dem Bahngelande diirfen keine Oberflaichen-, Dach- oder sonstigen Abwasser zugefiihrt
werden, damit die Entwasserung und die Standsicherheit des Bahnkdrpers nicht gefahrdet
wird. Die vorhandenen Bahnseitegraben diirfen nicht verschiittet werden.

Um Verwechslungen mit den Eisenbahn-Signalen auszuschlieRen, diirfen keine roten, gel-
ben oder griinen Beleuchtungen (Lampen, Leutchschriften, Reklame usw.) im ndheren Be-
reich der Bahnanlagen montiert werden.

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Bauweise [o = offene Bauweise,
E = Einzelhaus, D = Doppelhaus]
Traufhéhe Firsthdhe
Dachform

[Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach, Flachdach]

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) je-
weils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung glltigen Fassung

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 BauGB): 25. 06. 2019
Offentlich bekannt gemacht: 09.08. 2019
2, OFFENLEGUNG DES PLANENTWURFS (§ 3 (2) BauGB):
Offentlich bekannt gemacht: s
Die offentliche Auslage wurde vom ... ... ... bis einschl. .. . .. . ... durchgefiihrt

3. EINHOLUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§4 (2) BauGB):

Die von der Planung berlhrten Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ... ... ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

4. SATZUNGSBESCHLUSS: (§ 10 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hatin ihrer Sitzung am .. . .. . .... die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
geprift und den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Ergebnis der Abwégung wurde mitgeteilt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Birgermeister

5. AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Stadtverord-
netenversammlung der Sadt Volkmarsen am ... .. . .... beschlossenen Satzung.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Birgermeister

6. INKRAFTSETZUNG:

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung nach §
10 (4) BauGB eingesehen werden kann, istam ... ... ... ortsliblich bekannt gemacht wor-
den. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan wirksam geworden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Birgermeister
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iro3er\Rdnnerberg.

Erweiterung des Bebauungsplanes
"Auf dem Randsbreiter Wege"

ENTWURF

- Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
- Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager 6ffentl. Belange gem. § 4 (2) BauGB
- Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem § 2 (2) BauGB
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