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—6— Flurstiicksnummer

— — — Grenze des Geltungsbereiches

vorh. Wasserleitung

Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundstuicksflache

Ausnahme: wenn die Belange des 6ffentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt
werden, konnen Garagen oder sonstige Nebenanlagen auf den nicht liberbau-
baren Grundstiicksflachen zugelassen werden

Baugrenze

Uberbaubare Grundstucksflache
Die Grenzabstande richten sich nach der Hessischen Bauordnung (HBO)
.

Strassenverkehrsflachen
(Mischflachen)

offentliche Grinflache

H Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
St und zur Entwicklung der Landschaft

Anpflanzen von Badumen
(Obstbaume)

Anpflanzen von Strauchem

Nachrichtliche Darstellung:
Erhaltung von Obstbaumwiese

Nachrichtliche Darstellung:
Erhaltung von Feldgehdlz

Gl
‘ Erhaltung von Feldgehélz
@

Nachrichtliche Darstellung:
Standort Schaltkasten

Teil B

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Absatz 1 BauGB)

1. Artund MaR der Bebauung (§ 9 Absatz 1 Nr.1)

Das Gebiet wird festgesetzt als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

Die in der Karte dargestellten Grundflachenzahlen von 0,4 veninissSssissssiisnsnnsismmsmisd Hestimmen
das Maf} der Bebauung. Dinsiissmsskisigsssssssssiinhanboinaiasiaii

2. Bauweise (§ 9 Absatz 1 Nr.2)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3.  Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Absatz 1 Nr.4)

Es sind je zwei Stellplatze auf den Grundstlicken zu errichten. Bei der Anlage von Garagen ist ein Stauraum
von 5,00 m vor der Garage einzuhalten.

4.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Absatz 1 Nr.11)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als Tempo-30-Zone auszuweisen.

5.  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20)

Auf den im Plan als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellten Flachen erfolgen die zum Ausgleich fiir die durch die Bebauung entstehenden Eingriffe
notwendigen KompensationsmafRnahmen. Die Flache ist deckungsgleich mit der Flache fir das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, die aus Griinden der Uber-
sichtlichkeit nicht gesondert dargestellt wurde.

6. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 a)

Die im Plan innerhalb der Flache flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

dargestellten Gehdlzpflanzungen dienen dem Eingriffsausgleich und sind aus diesem Grund entsprechend der

Pflanzschemata in der Begriindung zum Bebauungsplan zu bepflanzen.
Die Ubrigen Flachen in diesem Bereich werden eingesat mit Regelsaatgutmischung Landschaftsrasen als
Initialsaat.

7.  Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)

Die mit Regelsaatgutmischung Landschaftsrasen eingeséte Flache ist jahrlich zu mahen. Als frihester Mahd-
termin wird der 15. Juli festgesetzt. Das Mahdgut wird abgefahren.

8.  AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Absatz (1a))

8.1 Die aulierhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen liegenden Grundstiicksteile sind als Griinflache an-

zulegen oder als naturnahe Garten anzulegen und zu pflegen.
8.2 Der Anteil an Koniferen darf 15 % der Gesamtzahl der gepflanzten Gehdlze nicht Uiberschreiten.

8.3 Als Mindestausstattung der nicht Giberbaubaren Grundstucksflachen werden folgende MaRnahmen
festgesetzt:

Auf jedem Grundstiick sind mindestens drei kleinkronige, standortgerechte Laubbaume oder Obstbdaume zu
pflanzen.

Zwei von diesen kleinkronigen, standortgerechten Laub- oder Obstbaumen kénnen durch andere, 6kologisch etwa

gleichwertige MalRnahmen ersetzt werden.

Der Pflanzung eines kleinkronigen, standortgerechten Laub- oder Obstbaumes entspricht jeweils eine Nummer der

nachfolgenden Liste:

A) 30 Ifm. Heckenpflanzung, einheimische + standortgerechte Arten, geschnitten

B) 20 Ifm. Wildhecke, 2-reihig, freiwachsend

C) 150 m? Blumenwiese, 1-2 Schnitte pro Jahr

D) Dachbegriinung Carport + 30 m? Fassadenbegriinung + 20 m? Gartenteich, naturnah gestaltet

E) Dachbegriinung Carport + 30 m? Fassadenbegriinung + 20 Ifm. Natursteinmauer als Trockenmauer
F) 20 m? Gartenteich, naturnah + 20 Ifm. Natursteinmauer als Trockenmauer

Als Ersatz fir die Pflanzung von drei kleinkronigen, standortgerechten Laubbaumen kann auch die Pflanzung von

zwei grof3kronigen, standortgerechten Laubb&umen erfolgen.

9. ErsatzmaRBnahmen (§ 9 Absatz (1a))

Es soll auf der Parzelle 113/74 (Gemarkung Horle, Flur 3) auf der Slidseite des Grundstiickes eine Obstbaum-
reihe von insgesamt 10 Stlick Obstbdumen Stu 10/12 als Ersatzmalinahmen gepflanzt werden. Der Pflanzab-
stand soll ca. 10 m betragen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 HBO)

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Dachgestaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel-, Pult-, Walm- und

Krippelwalmdacher zulassig

Die Dachneigung der Hauptgebaude wird auf 20 bis 45 Grad und die Dachneigung der
Nebengebaude auf 20 bis 45 Grad festgesetzt.

Die Dacher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Ziegeln oder ziegeldhnlichem Material ein-
zudecken.

Dachgauben sind zuldssig, wenn deren Gesamtbreite x der Dachflache zusammen 1/3 der Breite der
darunterliegenden AufRenwand nicht liberschreitet. Der Abstand von Trauf- und Firstllinie muss mind.
3 Ziegelbreiten und der Abstand von Ortgesimsen muss mindestens 2,00 m betragen.

13. Stellplatze

Pkw-Stellplatze sind auf privaten Grundstiicken auch als Carport méglich, wobei ausschlie3lich Holz-
konstruktionen gestattet sind.

14. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

14.1 Die auRerhalb der Uiberbaubaren Grundstlicksteile liegenden Flachen sind als Grunflache oder gartnerisch
anzulegen und zu pflegen.

14.2 Je angefangene 300 gm Grundstlicksflache ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum
zu pflanzen.

14.3 Der Anteil von Ziergehélzen darf 20 % der Gesamtzahl der gepflanzten Gehdlze nicht Uberschreiten.

15.  Gestaltung von FulR- und Erschliefungswegen

Die im Plan festgesetzten ErschlieBungswege auf den Grundstiicken sind mit Materialien zu gestalten, die einen
méglichst geringen Versiegelungsgrad aufweisen, wie z.B. Pflaster mit weiten Fugen, "Okopflaster" oder wasser-
gebundener Decke.

16.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen kdnnen sowohl in Asphalt als auch in Pflasterbauweise hergestellt werden. Nach Mdglichkeit
sollen MaRBnahmen zur Versickerung des Oberflachenwassers (z. B. Sickermulden) vorgesehen werden.

17.

Niederschlagswasser

Regenwasserriickhalteanlagen: Zur Minimierung der Eingriffe in den Boden und den Bodenwasserhaushalt sowie
zur Reduzierung des Wasserverbrauchs soll das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundstlicken in Zisternen oder naturnah gestalteten Teichen zuriickgehalten werden.

V= 0,2 cbm/10 gm Dachflache.

Die Nutzung des Niederschlagswassers in technisch und rechtlich zulédssiger Form im hauslichen Bereich (z. B.
Brauchwasser zur Toilettensplilung) wird empfohlen. Das liberschiissige Niederschlagswasser ist dem Regen-
wasserkanal zuzufihren.

18.

Liste der fiir eine Bepflanzung der Garten zu empfehlenden Gehdlzarten

Auswabhlkriterien:

- grundséatzlich alle Arten der potentiellen naturlichen Vegetation aufler Buche, da dies eine ausgesprochene
Waldart ist.

- auBerdem weitere einheimische Arten, die die Auswahlmdglichkeiten und somit die Artenvielfalt erhéhen und
die unter den gegebenen Standortbedingungen gut anwachsen.

GroRkronige Biume:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudo-platanus (Berg-Ahorn)

Betula pendula (Héngebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Populus tremula (Zitterpappel)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Ulmus caprinifolia (Feld-Ulme; resistente Arten)

Kleinkronige Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Salix caprea (Sal-Weide)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa arvensis (Feld-Rose)

Rubus ideaus (Himbeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

HINWEISE

Thema Begrinungen

Es wird empfohlen, die Wandflachen und bei Carports mit Flachdach die Dachflachen zu begriinen.

Thema Grenzabstand

Zur nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Flache sind gem. Hess.NRG § 40 folgende doppelte Grenz-
abstande nach § 38 einzuhalten :

1a) sehr stark wachsende Allee- und Parkbdume: 8 m (4 m);

2a) Walnuflsamlingsbaume: 8 m (4 m);

2b) Kernobstbdume: 4 m (2 m);

2c) Kernobstbaume: 3 m (1,5 m);

3a) stark wachsende Zierstraucher: 2 m (1 m);

3b) alle Gbrigen Zierstraucher: 1 m (0,5 m);

Das gleiche gilt auch fur Hecken;

- Uber 2 m Héhe: 1,5 m (0,75 m);

- bis zu 2 m Héhe: 1 m (0,5 m);

- bis zu 1,2 m Héhe: 0,5 m (0,25 m);

4) Sockelmauern: 1 m (0,50 m);

5) Zaune Hecken oder Zaune aus Sockeln muissen mindestens um das
eigenen Héhenmal von der Grenze entfernt sein;

Thema Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere

RECHTSGRUNDLAGEN

In der zur Zeit glltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

Verfahrensvermerke

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
der Hessischen Bauordnung (HBO) und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der zur Zeit

der Offenlegung gliltigen Fassung.

Wird nach Satzungsbeschluss aktualisiert.

30

Funde (Scherben, Steingerate, Skelettreste o. &.) auftreten, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen
sind bis zu einer Entscheidung in unveréandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schutzen

(§ 20 Abs. 3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen.

Stadt Volkmarsen

Bebauungsplan Nr. 2 |1. Anderung
Stadtteil Horle
Baugebiet "Auf dem Eichhdlzchen"

Exemplar fur die 6ffentliche Auslage
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