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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet
@ (§ 4 BauNVvO)

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

nicht iiberbaubare Grundsticksflache

[Ausnahme: Wenn die Belange des éffentl. Verkehrs nicht beeintréchtigt
werden, kénnen Garagen oder sonst. Nebenanlagen auf den straen-
zugewandten, nicht (berbaubaren Flachen zugelassen werden]

Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksflache
[Die Grenzabsténde richten sich nach der Hessischen Bauord-
nung (HBO)]

VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraRenverkehrsflache

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

offentliche Griinflache

SONSTIGE PLANZEICHEN

s mmwmmw  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
———o———  Flurstiicksgrenze Flurstiicksnummer

MMM -\ gsserschutzgebiet

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Bauweise [a = abweichende Bauweise,
E = Einzelhaus, D = Doppelhaus]
Traufhéhe Firsthohe
Dachform

[Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach, Flachdach]

TEILB TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Gel-
tungsbereich festgesetzt. Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca.10.622 m2.

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
In den als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" (§ 4 BauNVO) festgesetzten Bereichen sind die in
§ 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen ausgeschlossen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
21 Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflaichenzahl (GRZ) betrégt 0,4.

2.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 3 BauNVO wird fiir das Baugebiet

die maximale Hohe der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:

+ Die Traufhdhe (TH) der Hauptgebdude wird auf max. 7,50 Meter begrenzt
+ Die Firsthéhe (FH) darf maximal 10,50 Meter betragen.

Als untere Bezugshéhe wird die mittlere Gelandehdhe festgesetzt.

2.3 Bezugshoéhen

Fir Satteldacher

FH = Firsthéhe
TH = Traufhhe First

Fir Pultdacher

FH= Firsthohe
TH= Traufhthe

% Bezugshdhe gem. = Bezugshohe gem.
|| text. Festsetzungen & text. Festsetzungen
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Firsthohe: Traufhéhe:

Abstand von Schnittpunkt AuRenwand mit der
Gelandeoberflache an der Talseite des Gebau-
des bis Oberkante Dachhaut des Firstes.

Abstand von Schnittpunkt AuRenwand mit der
vorhandenen Gelandeoberfliche an der Teilseite
des Gebaudes bis zur Oberkante Dachhaut.

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Gebaude
sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhduser zu errichten. Satz 2 gilt nicht
flir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Die Lange der in Satz 2 bezeichneten Haus-
formen darf hochstens 25,00 Meter betragen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Mindestens 10 Prozent der Flache des Baugrundstiicks sind durch Gehélzpflanzen zu begrii-
nen. Je angefangene 200 m? zu begriinender Flache ist ein groBkroniger Laubbaum aus der

Vorschlagsliste mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20 Zentimeter anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgange sind zu ersetzen.

Wege, Zufahrten und Stellplatze sind mdglichst in einer Bauweise herzustellen, die eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser erméglichen.

Pflanzungen kénnen der nachfolgenden Vorschlagsliste entnommen werden. Als Arten kom-
men heimische Bdume, Wildgehélze und Obstbdume in Frage.

Béume

Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata hochstdmmige Obstbdume

Stréaucher

Hartriegel Cornus sanguinea Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn Prunus spinosa Weildorn Crataegus monogyna/

Cr. laevigata
Klettergehdlze
Clematis Clematis vitalba
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Die Anlage von Steinbeeten und Steingérten sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu-
lassig.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern [soweit sie zur Herstellung
des StralBenkdrpers erforderlich sind]

Die zur Herstellung und statischen Sicherung des StraRenkdrpers (6ffentl. StraRenver-
kehrsflache) erforderlichen ober- und unterirdischen Stiitzbauwerke (bspw. Béschungen,
Stitzmauern, Aufschiittungen) und Abgrabungen sind auf einem 2,50 Meter breiten Strei-
fen im Anschluss an die festgesetzten 6ffentl. Verkehrsflachen zuldssig und zu dulden.

5.2

6.2

10.

Die Hohe von Stiitzmauern, die den notwendigen Grenzabstand von 3,00 Meter zur Nach-
bargrenze nicht einhalten, wird auf maximal 1,00 Meter Gber Gelandehdhe festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

DACHGESTALTUNG

In dem mit WA gekennzeichnetem Gebiet sind fiir die Hauptgeb&ude Sattel- (SD), Walm-
(WD), Kriippelwalm- (KWD), Pult- (PD) und Flachdacher (FD) zuléssig.

Die Dachneigung der Hauptgebdude und Nebengebaude mit Sattel-, Walm-, und Krippel-
walmdéachern wird von 20° bis 45°, fiir Pultdacher auf 20° bis 30° festgegesetzt.

Fir Garagen und Carports sind Flachdacher und Pultdacher mit einer Neigung ab 5° auch
zulassig. Die hohere Seite bei Pultdéchern gilt als First.

Die Dacher sind in ziegelroten, braunen, anthrazit, dunkelgrauen oder schwarzen Farbtdn-
en einzudecken. Grelle Farben sind unzuléssig.

Bei Pultdachgebauden, deren First parallel zur Stralle "Teichweg" ausgebildet wird, ist die
untere Traufe talseitig anzuordnen.

WERBEANLAGEN )
Werbeanlagen im Euroformat sind unzulédssig. Im Ubrigen sind Werbeanlagen mit wech-
selndem oder beweglichem Licht und Lichtwerbung in grellen Farben unzul&ssig.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Seiten nicht
hoher als 0,75 Meter sein.

HINWEISE

ENTWASSERUNG DES ANFALLENDEN OBERFLACHENWASSERS
Aus 6kologischen Griinden wird eine Speicherung des anfallenden Oberflichenwassers der
vollversiegelten Flachen in einer Sammelanlage auf dem jeweiligen Grundstiick empfohlen.

DENKMALSCHUTZ

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde (Scherben, Steingeréte, Skelettreste 0.4.) auftreten, sind diese nach §
20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden; Funde und Fundstellen sind bis zu einer
Entscheidungen in unverandertem Zustand und in geeigneter Weise zu schitzen (§ 20
Abs. 3 DSchG).

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) je-
weils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung glltigen Fassung

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 BauGB): 25. 06. 2019
Offentlich bekannt gemacht: 09. 08. 2019

2. OFFENLEGUNG DES PLANENTWURFS (§ 3 (2) BauGB):
Offentlich bekannt gemacht: s
Die offentliche Auslage wurde vom ... ... ... bis einschl. .. . .. . ... durchgefiihrt

3. EINHOLUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§4 (2) BauGB):

Die von der Planung berlihrten Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ... ... ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

4. SATZUNGSBESCHLUSS: (§ 10 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hatin ihrer Sitzung am .. . ... .... die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
geprift und den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Ergebnis der Abwégung wurde mitgeteilt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Birgermeister

5. AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Stadtverord-
netenversammlung der Sadt Volkmarsen am ... .. . .... beschlossenen Satzung.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Birgermeister

6. INKRAFTSETZUNG:

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung nach §
10 (4) BauGB eingesehen werden kann, istam ... ... ... ortsliblich bekannt gemacht wor-
den. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan wirksam geworden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Birgermeister

UBERSICHTSPLAN o.M.

Bebauungsplan
"Am Kllter Berg"

ENTWURF

- Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
- Beteiligung der Behorden und sonst. Trager offentl. Belange gem. § 4 (2) BauGB
- Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem § 2 (2) BauGB
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