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Bebauungsplan, zeichnerische Festsetzung, M = 1:1000

Textfestsetzungen
Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan soll ein Landwirtschaftlicher Betrieb in Betriebfldchen fir

einen Garten- und Landschaftsbaubetrieb umgenutzt werden. Uber die genehmigte Nutzungsdnderung

der Bestandsgebdude sollen Ostlich neue Gebdude angeschlossen werden. Desweiteren werden zum Betrieb

erforderliche Lagerfldchen vorgehalten.

Bebauung: Neue Gebdude sollen, soweit moglich und zul@ssig, an die bestehende Bebauung anschlieBen.

Zuldssig sind fur den Garten- und Landschaftsbau sowie Forstarbeiten notwendige Haupt- und Neben-

anlagen. Die duBere Gestaltung (Materialien, Farben, Gebdudehohen) soll sich in den Gebdudebestand einfligen.

Oie im B-Plan angegebenen First- und Traufhohen gelten fir jeden Baukorper als maximale Hohe.

Oiese ist Uber alle Seiten als Mittlere Hohe zur bestehenden Gelandehéhe zu ermitteln.

Fldchenbefestigung: Lagerfldchen und deren Zu- und Umfahrten sind unter Verwendung offenporiger Beldge (wassergebundene
Decke, Rasenpflaster, Pflaster mit Fugen, Kies, Schatterrasen) versickerungsfdhig anzulegen. Das auf den ubrigen
befestigten Hof- und Verkehrsfldchen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist iber die angrenzenden Grinflachen zu
versickern. Den umliegenden Grundsticken darf kein Oberfldchenwasser zugefiihrt werden.

Lagergiter: Auf den Lagerflachen dirfen ausschlieBlich fir den Betrieb erforderliche, bzw. durch den Betrieb

anfallende Guter und Materialien gelagert werden. Logergiter nur in Mengen fur den ublichen Bedarf des Betriiebes
Hdochstmengen nach BImSchG sind eigenverantwartlich einzuhalten. Es durfen keine gefdhrlichen Giter gelogert werden.

Oie Flachen sind offenporig zu befestigen.

Weitere Bestimmungen
Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden wietergehende

Bestimmungen im Landschaftspflegerischen Begleitplan und stddtbaulichen

Vertrag mit der Stadt Volkmnarsen geregelt.

Insbesondere hinsichtlich der Bepflanzung und Erhaltung der aufstehenden

Bdume sowie der verkehrlichen ErschlieBung. Beide werden

als Anlage angefiigt und sind mit Durchfiihrung der MaBnahme umzusetzen.

Griinordnerische Festsetzungen: Umlaufend am Geltungsbereich ist ein Griinstreifen anzulegen. Bieser ist noch
Landschaftspflegerischem Begleitplan zu bepflanzen. Der Baumbestand ist zu erhalten und in den Grinstreifen
zu integrieren. Oie vom Betrieb genutzten Flachen sollen 50 7% der

Gesamtflache nicht Ubersteigen. Ubrige Fldchen sind als Grinfldchen, Wiesen sowie Nutz- und Ziergarten zu
unterhalten. Oberflachenwasser neuer Dachflachen ist in den Grinfldchen zu versickern.

Bodendenkmdler: Sofern bei den Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt werden, ist dies gemdB 8§ 20 HDSchG
dem Landesamt fir Denkmal-pflege bzw. der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen

Rechtsgrundlagen

In der zur Zeit giltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan

Hinweise

Thema Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
(Scherben, Steingerate, Skelettreste o. &.) auftreten, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt
flr Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind bis zu einer
Entscheidung in unveréandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG).
Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

Thema Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen

Bei der Errichtung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen der AwSV
(Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) vom 18.04.2017 zu beachten.

Verfahrensablauf fiir V u. E-Plan Kiilte ,,Umnutzung Betriebsflachen Hortweg 38"

1. Aufstellungsbeschlussdurch die Stadtverordnetenversammlung am 27.02.2018,
offentlich bekannt gemacht am 06.03.2018.

2. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGBvom 08.03.2018 - 19.03.2018,
offentlich bekannt gemacht am 06.03.2018

3. Friihzeitige Unterrichtung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB, Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2)
BauGBSchreiben vom: 05.03.2018, Frist: 19.03.2018

4. Offenlegung des Planentwurf gem. § 3 (2) BauGBvom 20.08.2018 - 21.09.2018,
offentlich bekannt gemacht am 10.08.2018

5. Einholung der Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
einschl. Mitteilung der Abwagung (§§ 3(2) und 4(2) BauGB)Schreiben vom 15.08.2018, Frist: 21.09.2018

6. Erneute Auslage des Planentwurfs gem. § 4 a (3) BauGBvom 05.03.2019 - 19.03.2019,
offentlich bekannt gemacht am 22.02.2019

7. Erneute Einholung der Stellungnahmen der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
einschl. Mitteilung der Abwéagung gem. § 4 a (3) BauGBSchreiben vom: 21.02/22.02.2019, Frist: 19.03.2019
8. Durchfiihrungsvertrag vom 25./26.3.2019

9. Erneute Auslage des Planentwurfs gem. § 4 a (3) BauGBvom 23.12.2019 bis 23.01.2020,

offentlich bekannt gemacht am 13.12.2019.

10. Erneute Einholung der Stellungnahmen der beriihrten Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange
einschl. Mitteilung der Abwagung gem. § 4 a (3) BauGBSchreiben

vom: 16.12.2019, Frist: 23.01.2020

11. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGBDie Stadtverordnetenversammlung hat den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 18.02.2020 beschlossen. Das Ergebnis der Abwagung wurde mitgeteilt.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

12. GenehmigungDer Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde vom Regierungsprasidium Kassel
mit Schreiben vom ..................... genehmigt.

13. InkraftsetzungDer Satzungsbeschluss, die Genehmigung sowie die Stelle bei der der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung
eingesehen werden kann, istam ....................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wirksam geworden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
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